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Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi

Esentepe Mh. Harman 1 Sok. Nidakule Levent Apt., No:7/9/54 Sisli / istanbul

Sayin Selda ERTANCAN AKSOY,

Talebiniz dogrultusunda Tayakadin’da konumlu olan “5 Adet Arsa”’nin toplam pazar degerine yonelik
2022REV60 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 83.219,34 m?
ylz olgimiine sahiptir. Tasinmazlarin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2021

Rapor Tarihi 07.03.2022

Pazar Degeri (KDV Harig)* 17.440.000 TL Onyedimilyondortytizkirkbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 20.579.200 TL Yirmimilyonbesytzyetmisdokuzbinikiyliz-TL

*Degerleme calismasinda Mondi Olmuksan Kédit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin hisse degeridir.

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve acgiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
01.02.2022 tarih, 234 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti
DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet, Hisseli
DEGERLEMENIN AMACI Gayrimenkullerin satilmasinin distintilmesi nedeniyle hazirlanmistir.
OZEL VARSAYIMLAR Degerleme calismasinda herhangi 6zel bir varsayim bulumamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme calismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
MUSTERI TALEBI Degerleme c¢alismasinda herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Tayakadin Koyii, 243 ada 1 no.lu parsel, 248 ada 1 no.lu parsel, 152 ada 190,

ADRES
193 ve 194 no.lu parseller
TAPU KAYDI Edirne ili, Merkez ilgesi, Tayakadin Koy(, 243 ada 1 n(?.lu parsel, 248 ada 1
no.lu parsel, 152 ada 190, 193 ve 194 parsel no.lu gayrimenkuller
ARSA YUZ 6LCUMU 83.219,34 m? (5 adet parselin toplam yiiz 6l¢iimii)
152 ada 190, 193, 194 no.lu parseller, Lejant: Devlet Demiryollari Alani
243 ada 1 no.lu parsel, Lejant: Sanayi, K.A.K.S: 0,60, Hmax: Sanayi (Serbest),
iMAR DURUMU idari (12,50 m)

248 ada 1 no.lu parsel, Lejant: Kismen Devlet Demiryollari Alani ve Kismen
Belediye Hizmet Alani

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Sanayi ve Kismen Devlet Demiryollari Alani ve Kismen Belediye Hizmet Alani

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
RAPOR TARIHi 07.03.2022
DEGER TARIHi 31.12.2021
PAZAR DEGERI (KDV HARIC)* 17.440.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 20.579.200.-TL

*Dederleme calismasinda Mondi Olmuksan Kégit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin hisse degeridir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir badimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan
07.03.2022 tarihinde, 2022REV60 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Edirne ili, Merkez ilgesi, Tayakadin Kéy, 243 ada 1 no.lu parsel, 248 ada 1 no.lu parsel, 152 ada
190, 193 ve 194 parsel no.lu gayrimenkullerin 31.12.2021 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; gayrimenkullerin satilmasinin disliniilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No: 411337) tarafindan hazirlanmistir.
Degerleme raporunun hazirlanmasina Nur Sena SIMSEK yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi
amacli belirtilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 22.02.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
07.03.2022 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi arasinda
taraflarin hak ve yikiimlillklerini belirleyen 234 no.lu ve 01.02.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 234 no.lu ve 01.02.2022 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Edirne ili, Merkez
ilcesi, Tayakadin Koyi, 243 ada 1 no.lu parsel, 248 ada 1 no.lu parsel, 152 ada 190, 193 ve 194 parsel no.lu
gayrimenkullerin 31.12.2021 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Calisma kapsaminda herhangi bir musteri talebi bulunmamakla birlikte degerleme c¢alismasi sirasinda
musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)
Rapor 1* 13.03.2017 2017REV139 Ozan KOLCUOGLU 14.060.000
Ece KADIOGLU

Rapor 2** 26.07.2019 2019REV366 Ozan KOLCUOGLU 3.765.000
Simge SEVIN
Doguscan IGDIR
Rapor 3*** 30.04.2021 2021REV206 Doguscan IGDIR 9.690.000
Simge SEVIN

(*) S6z konusu degerleme raporlarinda, bu degerleme calismasinda yer alan gayrimenkuller disinda da
gayrimenkuller bulunmaktadir.

(**) S6z konusu degerleme raporunda 3 adet parselin degerlemesi yapiimis olup degerleme konusu 152 ada
190, 191, 192, 193, 194 ve 195 no.lu parseller dnceki raporda yer alan 152 ada 128 ve 163 no.lu parsellerin
ifrazi sonucunda meydana gelmistir.

(***) S6z konusu degerleme raporlarinda, bu degerleme ¢alismasinda yer alan ve yer almayan gayrimenkuller
de bulunmaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Esentepe Mh. Harman 1 Sok. Nidakule Levent Apt., No:7/9/54 Sisli / istanbul adresinde
faaliyet gosteren Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18%

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%
15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK

Edirne

2021 yilinda, Tirkiye nifusunun %0,48’inin ikamet ettigi
Edirne, 412.115 kisiye ev sahipligi yapmaktadir. Edirne ili,
2021 yihnda bir 6nceki yila gore %1,07 artis gostermistir.
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, Edirne
ili icin yas grubuna goére nifus dagilimi ve egitim durumu

gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 6%
60-74 yas grubu kisi sayisi 18%
45-59 yas grubu kisi sayisi IS 22%
30-44 yas grubu kisi sayisi I  22%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 22 %
0-14 yas grubu kisi sayisi I 10%

TUIK, 2021 0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK, 2020

Niifus Blyukliigii ve Nifus Artis Hizi

90.000.000 2,0
85.000.000 15
80.000.000 Lo
75.000.000 ’
70.000.000 I I I 0,5
65.000.000 0,0

o — (o] [20] < [Tp] (o) ~ [e0) [e)] o —

— — — — — — — — — — o o

O O O O O O O O o o o o
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mmmm Nifus Blyukluglih  ==@== Nufus Artis Hizi

Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

TOiK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

m Ulke Niifusu-Edirne Niifusu = Edirne Niifusu

TUIK 2020

Bilinmeyen 1%

Yuksek Lisans ve Doktora...® 1%

Okuma-Yazma Bilmeyen mm 4%
Ortaokul veya Dengi Okul... m—— 8%

ilkogretim Mezunu E——  14%
Yiksekokul veya Fakilte... n— 13%
Lise veya Dengi Okul Mezunu —————— ) 3%,
ilkokul Mezunu S — — —— 357

0% 10% 20% 30%  40%

TUIK, 2020
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili Gglncl ceyrekte gayri safi yurtici hasila Ceyreklere Gore Biiyiime

(GSYH) biiyiimesi giiciinii korumustur. Takvim ve *>%% (% degisim)

mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir ig’gg;’ 38%
onceki doneme goére %2,7 biyirken, yillik biyime 1o:oo<y: / ’

hizi takvim etkisinden arindirilmis verilerde %7,8, 5 00%

arindirilmamis verilerde %7,4 olarak gerceklesmistir.  0,00%

Onceki iki déneme iliskin yapilan yukari yénli  -500%

giincellemelerle birlikte dort ceyrek toplamlar -10.00%

prerinden yilik btyime performani fse %10 0dar 2 bbb D] T o] o
01U, .

ceyrekteki 766,3 milyar dolardan 795,2 milyar dolara
ylkselmistir.

2017 2018 2019 2020 2021
Kaynak: TUIK

Ocak ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) Enflasyon

aylik bazda %11,1 artarken, yillik enflasyon %36,1’den 0% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)

2003 baslangigh serinin rekor seviyesi olan %48,7'ye ) 18 69%
ylkselmistir. Ocak ayinda enflasyona en yiksek katki 0% '
gida ve fiyati yonetilen/yonlendirilen Grlnlerdeki 49%

zamlarin etkisiyle konut ve ulagtirmadan gelmis olup  30%

bir siredir oldugu gibi Ocak ayinda da lokanta ve

oteller grubunda birikmis maliyetlerle fiyat artislari
ylksek seviyesini korumustur. Yurtici Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) bir 6nceki aya gére %10,4 artarken,
genel UFE yillik enflasyonu Aralik ayindaki %79,9’dan
%93,5’e yikselmis ve UFE-TUFE arasindaki fark 43,8 2017 2018 2019 2020 2021 202
yiizde puandan 44,8 yiizde puana genislemistir. feynekTuie

10%

0%
= 8
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Dis Ticaret Agig Aralik’ta Turkiye’nin ithalati ihracattan hizli artisini

-100,00 - (12 ay birikimli, milyar dolar) sirdirmdistir. lhracat yillk bazda %24,9 artisla
ool 22,3 milyar dolar olurken ithalat %29,9’u bulan
-70,00 artisla 29,1 milyar dolar seviyesine ulasmistir.
228:88 | 46,13 Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis veriler
:‘3‘8188 ] de hem ihracatin hem de ithalatin gigli arttigina
-20,00 - isaret etmistir. S6z konusu donemde aylik bazda
'18:88 ] ihracat %3,8, ithalat %13,6 artmistir. Boylece yil
B2 EEB8£58582E58825882¢5% genelinde ihracat 2020 yilina gére %32,8 artisla

225,3 milyar dolara gikarken ithalat %23,6 artisla

2017 2018 2019 2020 2021 ..
Kaynak:TUIK 271,4 milyar dolar olmus; dis ticaret agigi ise yillik
bazda %7,5 azalarak 46,1 milyar dolara gerilemistir

1TSKBA.S.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Edirne Edirne
ilgesi Merkez Merkez
Mahallesi - -

Koyi Tayakadin Tayakadin
Sokagi - -

Mevki - -

Ada No 152 152
Parsel No 190 193

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

Uzerinde 2 Katli Kargir Fabrika
Binasi, Kagit Deposu, Saman
Kesme Binasi, Kimyevi Madde
Hazirlama Binasi ve Kazan
Dairesi ve Makina Bakim Atélyesi
ve Su Deposu ve iki Adet Ug Katli
Lojman Binalari Kalorifer Bekgi
Binasi Bulunan Arsa

Uzerinde 2 Katl Kargir Fabrika
Binasi, Kagit Deposu, Saman
Kesme Binasi, Kimyevi Madde
Hazirlama Binasi ve Kazan
Dairesi ve Makina Bakim Atélyesi
ve Su Deposu ve iki Adet Ug Katli
Lojman Binalari Kalorifer Bekgi
Binasi Bulunan Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii

5.956,35 m?

631,21 m?

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj

Malik / Hisse Sanayi Anonim Sirketi/ Tam Sanayi Anonim Sirketi/ Tam
ili Edirne Edirne

ilgesi Merkez Merkez
Mahallesi - -

Koyl Tayakadin Tayakadin
Sokagi - -

Mevki - -

Ada No 152 243

Parsel No 194 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tarla Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 1.158,09 m? 61.684,04 m?

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj

Malik / Hisse Sanayi Anonim Sirketi/ Tam Sanayi Anonim Sirketi/ Tam
ili Edirne

ilgesi Merkez

Mahallesi -

Koyl Tayakadin

Sokagi -

Mevki -

Ada No 248

Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii

13.789,65 m?

Malik / Hisse*

*Diger malik bilgileri rapor sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi/ 33265/275793

12



070 sl Elfektrenik imra Kanunu cercevesinge e-imza ile imaalonmist

5iB

AT SR

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Midirligli Web Tapu Hizmetleri'nden 03.03.2022 tarih, saat 09:14-09:27 itibariyla
alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu tasinmazlar lzerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir;

152 ada 190, 193 ve 194 no.lu parseller lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;
e imar diizenlenmesine alinmistir. (28.08.2009 tarih ve 13425 yevmiye no)

e 3402 sayili kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. (23.11.2021 tarih ve
23438 yevmiye no)

243 ada 1 no.lu parsel;

Beyanlar Hanesinde;
e imar diizenlenmesine alinmistir. (28.08.2009 tarih ve 13425 yevmiye no)

248 ada 1 no.lu parsel;

Beyanlar Hanesinde;

Cok sayida beyan bilgisi olup raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
Teferruat Hanesinde;

Cok sayida teferruat bilgisi olup raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
Serhler Hanesinde;

Cok sayida serh bilgisi olup raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
Haklar ve Miikellefiyet Hanesinde;

Cok sayida irtifak hakki bilgisi olup raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
Rehinler Hanesinde;

Cok sayida rehin bilgisi olup raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

13



070 sl Elektronik Imra Kanunu cercevesinge e-imza ile imzalanmisin

5iB

AT SR

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Web Tapu Hizmetleri'nden alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme
konusu tasinmazlardan olan 248 ada 1 no.lu parsel Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi ile Mondi Olmuksan
Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi adina 26.08.2021 tarih ve 15924 yevmiye no ile tescil olmustur.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu boélge sanayi amacli gelisme egiliminde olan bir bolge olup hentiz yol ve altyapi
calismalari tamamlanmamistir. Mevcut durumda bolgede bos tarla ve sanayi imarli arsalar bulunmaktadir.
Ayni zamanda bolgeden gececek olan demiryolu hatti sebebiyle de hat ¢alismalari devam etmektedir.

Edirne Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi’nde 23.02.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Tayakadin Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 05.08.2009

243 ada, 1 no.lu parsel

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma kosullari;

e Emsal: 0,60

® Hmas: 35m

® Hmaks: 12,50 m (idari yapilarda)

e Cekme Mesafeleri: Sanayi alanlarinda cekme mesafesi D-100 Karayolu’ndan 25 m, diger tiim yollardan en
az 10 m, yan bahge mesafeleri diger kanun yonetmelik genelge vb. mevzuatta belirtilen mesafelere
tecaviiz etmemek kaydiyla en az 5 m’dir.

e Sanayi Alani: imar planinda sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda isyeri agma ve ¢alistirma
ruhsatlarina iliskin yonetmelik ekinde belirlenen gayrisihhi miiesseselerden 1. sinif gayrisihhi miesseseler
disindaki 2. ve 3. sinif gayrisihhi miiesseseler yer alabilir.

e Bu bolge icinde amaca gore hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

e  Minimum parsel blyuklugi: 5.000 m?
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152 ada, 190, 193 ve 194 no.lu parsel

Lejandi: Demiryolu

Herhangi bir yapilasma izni bulunmamakta olup tamami bedelli olarak kamulastirilacak alanlardir.
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248 ada, 1 no.lu parsel

Lejandi: Kismen Demiryolu ve Kismen Belediye Hizmet Alani

e Herhangi bir yapilasma izni bulunmamakta olup tamami bedelli olarak kamulastirilacak alanlardir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin imar durumunda son (g yillik siirecte herhangi bir degisiklik olmamamistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar tizerinde herhangi bir yapi bulunmamasi sebebi ile belirtilen yasal belgeler
arastirilmamistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde insai faaliyette bulunulmasi durumunda 29.06.2001 tarih ve 4708
sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olacaklardir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu tasinmazlarin tGzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goériis

Degerleme konusu tasinmazlardan 152 ada 190 ve 193 no.lu parsellerin cins tashihinin, tapusundaki cins
tashihi ile 6rtlisen yapi bulunmamasi (bos durumda olmasi) sebebiyle degistirilmesi gerekmektedir.

152 ada 194 no.lu parsel “tarla” vasifli olup imar uygulamalari sonrasinda vasif degisikligine ugrayabilecektir.
243 ada 1 no.lu parsel “arsa’ vasfi almis olup Gzerinde insa edilmesi muhtemel fonksiyona gore cins tashihi
degisikligine ugrayabilecektir.

248 ada 1 no.lu parsel “arsa’” vasfi almis olup lizerinde insa edilmesi muhtemel fonksiyona gore cins tashihi
degisikligine ugrayabilecektir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi
Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme ¢alismasi kapsaminda bir projenin degerlemesi yapilmamis olup ¢alismanin konusu arsa ve
demiryolu vasifl tasinmazlardir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Tayakadin Koy, 243 ada 1 no.lu parsel, 248 ada 1 no.lu parsel, 152 ada 190, 193
ve 194 no.lu parseller, Merkez / Edirne

Tasinmazlarin konumlu oldugu Edirne ili Tirkiye'nin bati sinirindadir. Merkez ilgesi Edirne ilinin kuzey
kismindadir. Doguda Kirklareli ve Tekirdag, batida Yunanistan ve Bulgaristan, kuzeyde Lalapasa ve Siloglu
ilceleri, glineyde Havsa ve Uzunkopri ilgeleriyle komsudur. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu
Merkez ilgesinin nifusu 2021 yili ADNKS verilerine gére 186.426 kisidir.

S6z konusu tasinmazlar D-100 Karayolu’na yaklasik 1 km mesafede konumlanmistir. Tasinmazlarin yakin
cevresinde Oztiirkler Yem ve Yag Fabrikasi, Granturco, Merdal Corap Fabrikasi, Cantas Beton, Teknik Masura
gibi cesitli sanayi tesisleri, sanayi imarl bos arsalar ve tarla vasifli tasinmazlar konumludur.

E-80/0-2 TEM
Otoyolu

Edirne

. N |

jzk
N Taginmazlarin

. Yaklasik K
P _ aklasik Konumu
b

Tiirkiye- >
Yunanistan . I

Tayakadin
Siniri ‘

!
7

Tayakadin-
Karakasim Yolu
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Edirne

e

Taginmazlarin X\",\- N1
4

Yaklasik

N

O

Tayakadin

Loy ALl

D-100
Karayolu

istanbul

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
D-100 Karayolu 1,0 km.
E-80/0-2 TEM Otoyolu 10,0 km.
Edirne 12,0 km.
Havsa 13,0 km.
Kapikule Gimruk Kapisi 32,0 km.

(Yunanistan Siniri)
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Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar; Edirne ili, Merkez ilgesi, Tayakadin Koy, 152 ada 190, 193, 194 no.lu parsel,
243 ada 1 no.lu parsel ile 248 ada 1 parsel no.lu gayrimenkullerdir. Degerleme konusu tasinmazlarin tamami
“Olmuksan International Paper Ambalaj San. Tic. A.S.” milkiyetindedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190, 193, 194 no.lu parsel, 243 ada 1 no.lu parselin mevcut
durumda herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamakta olup 152 ada 190, 193, 194 no.lu parseller
Uzerinde demiryolu ¢alismasi devam etmekte oldugundan parsellere erisim saglanamamaktadir. 243 ada 1
no.lu parselin bati cephesinde toprak yol, 248 ada 1 no.lu parselin dogu cephesi ise Tayakadin Koyl yolu’na

cephelidir.
T NG
\ 152 ada 190 parsel
4
. w
. 243 ada 1 parsel |e . ®
: [*%. \ 152 ada 194 parsel ..'-'
( e e <!
¢ o \ e
, .. :.u.-‘ .;,'[
® K ¢ 1 iy
A A . \ |
OAERT N\ |
VR AN kS 'y
\ . ... :: . —\ 3 .
\ '..".. LY i i B 1 < -
. . \
\,'\"\ ‘ o :- | 152 ada 193 parsel I l =
,I "'.: . )\/ 248 ada 1 parsel r

243 ada 1 no.lu parsel:

Degerleme konusu tasinmaz 61.688,10 m? yiiz 6l¢limli olup “Arsa” vasiflidir. Tasinmaz yamuk bir geometrik
sekle sahip olup hafif egimli bir topografik yapidadir. Tasinmazin mevcut durumda Uzeri dogal bitki 6rtisi ile
kaph olup etrafi tel git ile gevrilidir. Tasinmazin bati cephesinden toprak yol ge¢mekte olup yol ve altyapi
calismalari tamamlanmamistir.

248 ada 1 no.lu parsel:

Degerleme konusu tasinmaz 13.789,65 m? yiiz 6l¢iimli olup “Arsa’”’ vasiflidir. Tasinmaz belirli bir geometrik
sekle sahip olmayip hafif egimli bir topografik yapidadir. Taginmazin mevcut durumda lizeri dogal bitki ortisi
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ile kaph olup etrafi tel ¢it ile gevrilidir. Tasinmazin dogu cephesi Tayakadin Koyl Yolu’na yaklasik olarak 120
m cepheli olup yol ve altyapi ¢calismalari tamamlanmamistir.

152 ada 190 no.lu parsel:

Degerleme konusu tasinmaz 5.956,35 m? yiiz 6lgiimlii olup “Uzerinde 2 Kath Kargir Fabrika Binasi, Kagit
Deposu, Saman Kesme Binasi, Kimyevi Madde Hazirlama Binasi ve Kazan Dairesi ve Makina Bakim Atdlyesi ve
Su Deposu ve iki Adet Ug Katli Lojman Binalari Kalorifer Bekgi Binasi Bulunan Arsa” vasiflidir. Tasinmaz imar
planinda “Demiryolu’ alaninda kalmaktadir. Tasinmaz yamuk bir geometrik sekle sahip olup hafif egimli bir
topografik yapidadir. Tasinmazin mevcut durumda lizerinde demiryolu ¢calismalari devam etmekte olup s6z
konusu tasinmaza erisimi saglayan herhangi bir yol bulunamadigi i¢in erisilememis olup uzaktan inceleme
yapilmistir. Tasinmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

152 ada 193 no.lu parsel:

Degerleme konusu tasinmaz 631,21 m? yiiz 8lgiimlii olup “Uzerinde 2 Katli Kargir Fabrika Binasi, Kagit Deposu,
Saman Kesme Binasi, Kimyevi Madde Hazirlama Binasi ve Kazan Dairesi ve Makina Bakim Atolyesi ve Su
Deposu ve iki Adet Ug¢ Katl Lojman Binalari Kalorifer Bekgi Binasi Bulunan Arsa” vasifidir. Tasinmaz imar
planinda “Demiryolu” alaninda kalmaktadir. Tasinmaz tg¢gen bir geometrik sekle sahip olup hafif egimli bir
topografik yapidadir. Tasinmazin mevcut durumda Uzerinde demiryolu calismalari devam etmekte olup s6z
konusu tasinmaza erisimi saglayan herhangi bir yol bulunamadigi igin erisilememis olup uzaktan inceleme
yapilmistir. Tasinmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

152 ada 194 no.lu parsel:

Degerleme konusu tasinmaz 1.158,09 m? yiz olgimli olup “Tarla” vasifiidir. Tasinmaz imar planinda
“Demiryolu” alaninda kalmaktadir. Tasinmaz tGi¢gen bir geometrik sekle sahip olup hafif egimli bir topografik
yapidadir. Tasinmazin mevcut durumda (izerinde demiryolu galismalari devam etmekte olup s6z konusu
tasinmaza erisimi saglayan herhangi bir yol bulunamadigi i¢in erisilememis olup uzaktan inceleme yapilmistir.
Tasinmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

Ada/Parsel Parsel Yiiz Olgiimii (m?)
152 190 5.956,35
152 193 631,21
152 194 1.158,09
243 1 61.684,04
248 1 13.789,65

TOPLAM 83.219,34

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmazlarin izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Degerleme konusu tagsinmazlar, D-100 Karayolu ve TEM Otoyolu’na yakin mesafede yer almaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlar, Edirne il merkezine yakin konumludur.

e  Degerleme konusu tasinmazlardan 243 ada 1 parsel no.lu tasinmaz geometrik sekli bakimindan insai faaliyetlere
elverislidir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan 152 ada, 190, 193 ve 194 no.lu parseller ile 248 ada 1 no.lu parsel
kamulastirma sahasinda kalmaktadir.

e Saha ziyareti itibariyla yapilan tespitlerde degerleme konusu tasinmazlara ulasimi saglayan stabilize yolun
ulasima elverisli durumda olmadigi gérilmastar.

e Degerleme konusu tasinmazlarin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamakta olup 243 ada 1 parselin bati
cephesinde yer alan toprak yol ulasima elverisli degildir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bolge endiistriyel gayrimenkul ve sanayi yapilari gelisimine agik
bir bolgedir.

X TEHDITLER

e  Global ve ulusal bazda yasanan ve yasanmasi muhtemel ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tiim sektérleri
etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini ve sanayi gelisimini de olumsuz yonde etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yikimliligilin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el degistiriyor
olmas! dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” kullanilmistir. Bu degerleme calismasinda, degerlemeye konu
gayrimenkuller bos arsa durumunda olup kiralama verilerinin kisitl oldugu ve “Sanayi Alani” lejandinda kalan
parseller icin potansiyel gelirleri Uzerinden islem gereceklesmedigi gorilmistiir. Bu sebeple, ¢alisma
kapsaminda “Gelir Yaklasimi” uygulanmamistir. Degerleme konusu tasinmazlar lGzerinde herhangi insai bir
yap! bulunmadigi gérilmus olup “Maliyet Yaklasimi” uygulanmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

Yiiz Satis Fiyati Birim Satis Fiyati
_ . Satis Durumu / . B, f .. " .
No Bilgi Kaynagi Konum Lejandi Olguimii 2 Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (m?) (TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Reklam kabiliyeti ve goriinirlik agisindan
degerleme konusu taginmaz ile benzerdir.
* Kadastral yola cephesi yoktur.
* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
Ao ek Tayakadin satilmis/ Sanayi Alani Slar;?F.)LLijrparselle benzer yapilasma sartlarina
Koyu' Yaklasik 2 E: 4211 1. . 251 )
0(532) 258 17 35 Oyti'nde @ a.?l > ay 0,60 055.000 > * Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
konumlu once Hmax: 35 m .. e
1 no.lu parsele gore oldukga kiiglik yiiz dlgimiine
sahiptir.
* Geometrik olarak dikdortgen sekle sahiptir.
* Parsel alani toplam 8.422,23 m? olup %50 hissesi
satilmistir.
* 245 ada 14 no.lu parseldir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Reklam kabiliyeti ve gortnurlik agisindan
degerleme konusu tasinmaz ile benzerdir.
. * Kadastral yola cephesi yoktur.
Sanayi Alani * Karakasim Yolu'na yaklasik 430 m mesafededir.
Tayakadin E: 0,60 * Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
2 Mal Sahibi Kt')y(]'nde Satilmis/Vaklagik  Kat Yiksekligi 16.976 5.200.000 306 1 noglu arselle benzer§a ilagsma sartlarina
0(542)4350351 Y 1ay énce (idari Bina): ' 00 >up yaptiasma s
konumlu sahiptir.
12,50 m o
* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
Hmax: 35 m .. L
1 no.lu parsele gore oldukga kiiglik yiiz dlgimiine
sahiptir.
* Geometrik olarak dikdortgen sekle sahiptir.
* 242 ada 2 no.lu parseldir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
Sanayi Alani * Reklam kabiliyeti ve gortnurlik agisindan
Tavakadin E: 0,60 En Yiksek Teklif: degerleme konusu tasinmaza gore kismen
3 Mal Sahibi K('jy(]'nde Satilik Kat Yuksekligi 19.300 7.000.000 TL En Ylksek Teklif: 362 TL  avantajlidir.
0(542) 43503 52 kozumlu (idari Bina): ’ istenen Bedel: istenen Bedel: 518 TL  * Kadastral yola cephesi yoktur.
12,50 m 10.000.000 TL * Karakasim Yolu'na yaklasik 325 m mesafededir.
Hmax: 35 m * Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada

1 no.lu parselle benzer yapilasma sartlarina
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No Bilgi Kaynagi Konum

Satis Durumu /
Zamani

Lejandi

Yiiz
Olgiimii
(m?)

Satis Fiyati

Birim Satis Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
1 no.lu parsele gére oldukga kiiglik yiiz 6lgimiine
sahiptir.

* Geometrik olarak yaklasik olarak dikdortgen
sekle sahiptir.

* 242 ada 3 no.lu parseldir.

* Pazarlik pay! bulunmaktadir.

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Mal Sahibi
0(541) 468 79 64

Satilik

Sanayi Alani
E: 0,60
Kat Yiksekligi
(idari Bina):
12,50 m
Hmax: 35 m

2.051

999.000

487

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Reklam kabiliyeti ve gortnirlik agisindan
degerleme konusu tasinmaz ile benzerdir.

* Kadastral yola cephesi yoktur.

* Karakasim Yolu'na yaklasik 130 m mesafededir.
* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
1 no.lu parselle benzer yapilagsma sartlarina
sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
1 no.lu parsele gore oldukea kiigik yiliz 6lglimiine
sahiptir.

* Parsel alani toplam 7.929,18 m? olup hisse payi
satihiktir.

* 243 ada 4 no.lu parseldir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Tayakadin
Koéyi'nde
konumlu

Avrupa Emlak
0 (506) 909 02 67

Satihk

Sanayi Alani
E: 0,60
Kat Yiksekligi
(idari Bina):
12,50 m
Hmax: 35 m

10.000

3.500.000

350

* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Reklam kabiliyeti ve gortnirlik agisindan
degerleme konusu tasinmaz ile benzerdir.

* Kadastral yola cephesi yoktur.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
1 no.lu parselle benzer yapilasma sartlarina
sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
1 no.lu parsele gore oldukga kiiglik yiz 6lgimiine
sahiptir.

* Geometrik olarak yaklasik olarak dikdoértgen
sekle sahiptir.
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Yiiz Satis Fiyati Birim Satis Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum S Lejandi Olciimii Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Zamani (m?) (TL) (TL/m?)
* 232 ada 4 no.lu parseldir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza yakin konumludur.
* Reklam kabiliyeti ve gortnurlik agisindan
degerleme konusu tasinmaza gore kismen
avantajlidir.
* Kadastral yola cephesi yoktur.
Sanayi Alani * D-100 Karayolu'na yaklasik 600 m mesafededir.
E: 0,60 * Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
Son Firsat Tayakadin Kat Yiksekligi 1 no.lu parselle benzer yapilasma sartlarina
6 Gayrimenkul: Koyil'nde Satihk L 20.000 8.000.000 400 .
0(532) 364 6075 konumlu (Idari Bina): sahiptir.
12,50 m * Degerleme konusu tasinmazlardan olan 243 ada
Hmax: 35 m 1 no.lu parsele gére oldukea kiiglik yiiz 6lgimine

sahiptir.

* Geometrik olarak dikdortgen sekle sahiptir.
* Uzun siredir satista oldugu 6grenilmistir.

* 236 ada 2 no.lu parseldir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

o Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu mevkide ve yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde “Sanayi Alani” lejandina sahip arsalarin
imar durumlari, yola cephe durumlari, yiiz 6lglimleri, topografik yapilari, kisitlilik etkenleri gibi durumlari dikkate alinarak, s6z konusu tasinmaza benzer
nitelikte arsalarin birim satis degerinin 260-280.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Tarla Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Konum

Satig Durumu /
Zamani

Yiiz
Ol¢iimii
(m?)

Lejandi

Satis
Fiyati

Birim Satig
Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme

Hatipoglu Emlak
1 Ofisi:
0(542) 313 66 30

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Satilmis/ Yaklasik
5 ay 6nce

Tarla 18.100

800.000

44

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve gortintrlik agisindan degerleme konusu
tasinmazlara gore oldukga avantajlidir.

* Karakasim yoluna yaklasik 225 m cephelidir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parsele gore oldukga bliyik yiiz 6lgimine sahiptir.

* Geometrik olarak licgen sekle sahiptir.

* 202 ada 27 no.lu parseldir.

* Degerinin lzerinde satildigi bilgisi edinilmistir.

ilgi Gayrimenkul
0(533) 2714373

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Satilmig/ Yaklagik
1 ay 6nce

Tarla 22.000

1.430.000

65

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve gorunurlik agisindan degerleme konusu
tasinmazlara gore oldukga avantajlidir.

* D-100 Karayoluna cephelidir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parsele gore oldukca biylik yiiz 6l¢ciimine sahiptir.

* Geometrik olarak dortgen sekle sahiptir.

* 2 parselin toplam alanidir.

Remax Nians
0(546) 53122 23

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Satilmig/
24.02.2022
bugin

Tarla 20.000

1.000.000

50

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve géruinirlik agisindan degerleme konusu
tasinmazlara gore avantajlidir.

* Kadastral yola cephesi yoktur.

* D-100 Karayoluna yaklasik 390 m mesafededir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parsele gore oldukca biylk yiiz 6lciimine sahiptir.

* Geometrik olarak dikdortgen sekle sahiptir.

* 162 ada 19 no.lu parseldir.

Mal Sahibi
0 (554) 455 91 68

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Satilik

Tarla 1.950

110.000

56

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve gortinirlik agisindan degerleme konusu
tasinmaz ile benzerdir.

* Kadastral yola cephesi yoktur.

* Tayakadin koyu ic yolu'na yaklasik 45 m, Karakasim yoluna
yaklasik 530 m mesafededir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parsele gore kigik yiz élgimine sahiptir.
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No Bilgi Kaynagi Konum

Satig Durumu /
Zamani

Yiz
Ol¢iimii
(m?)

Lejandi

Satis
Fiyati

Birim Satig
Fiyati

(TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

* Geometrik olarak dikdortgen sekle sahiptir.
* 221 ada 24 no.lu parseldir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.

Onkuzu
5 Gayrimenkul
0(541) 2139098

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Satilik

Tarla 19.100

1.800.000

94

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve gortintrlik agisindan degerleme konusu
tasinmazlara gore avantajlidir.

* Kadastral yola cephelidir.

* Karakasim yoluna yaklasik 440 m, D-100 Karayolu’na ise
yaklasik 670 m mesafededir.

* Degerleme konusu taginmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parsele gore oldukca bliyik yiiz 6lgimine sahiptir.

* Dlzgiln bir geometrik sekle sahip degildir.

* Degerinin oldukga ylksek oldugu ve herhangi bir teklif
gelmedigi bilgisi edinilmistir.

* 159 ada 2 no.lu parseldir.

* Yiksek pazarlik payl bulunmaktadir.

Tayakadin
Koyi'nde
konumlu

Varlik Emlak insaat
0 (535) 295 07 91

Satilik

Tarla 5.800

480.000

83

* Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumludur.

* Reklam kabiliyeti ve gériinirlik agisindan degerleme konusu
tasinmazlara gore avantajlidir.

* Karakasim yoluna yaklasik 60 m cephelidir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan olan 152 ada 190 no.lu
parselle benzer yiiz 6l¢limine sahiptir.

* Geometrik olarak kare sekle sahiptir.

* Yaklasik 1 yildir satista oldugu ve herhangi bir teklif gelmedigi
bilgisi edinilmistir.

* 201 ada 49 no.lu parseldir.

* Yiiksek pazarhk payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu mevkide ve yakin bdlgelerde yapilan arastirmalar neticesinde “Tarla” lejandina sahip arsalarin
konumu, yola cephe durumlari, yiz olciimleri, topografik yapilari, geometrik sekilleri ve kamulastirilacak alanda yer alip almadiklari ve bunlarin
getirecegi riskler g6z 6niinde bulundurularak, s6z konusu tasinmaza benzer nitelikte tarlalarin birim satis degerinin 49-55.-TL/m? araliginda olabilecegi

tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - ARSA

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6

Birim Fiyati (TL/m?) 251 306 518 487 350 400

© 5 Pazarlik Payi 0% 0% -25%  -20% 5%  -10%
g =X @ Miilkiyet Durumu 25% 0% 0% 0% 0% 0%
t'n,u g § Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E 2 8 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
< B  piyasa Kosullar 15%  10% 0% 0% 0% 0%
© 5 Konum 0% 0% -10% -5% 0% -7%
® = @ Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E2E Vi Olgimi 23%  18% 7%  -24%  -21% -17%
E" S § Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 5% 0%
8 vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

KARSILASTIRMA TABLOSU - TARLA

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyati (TL/m?) a4 65 50 56 94 83

© 5 Pazarlik Payi 0% 0% 0% -10% -30% -25%
g = g Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
c$ _g = Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
£ > N Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
< O Dpiyasa Kosullari 25% 3% 0% 0% 0% 0%
© s Konum -20% -30% -15% 0% -20%  -20%
® = g Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E g £ Yiz Ol¢iimii 14% 18% 16% 2% 15% 0%
E > N Fiziksel Ozellikleri 0% -10% 0% 0% -17% 0%

8 vasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu g6z énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri
asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yiiz Olgiimii (m2)  Birim Deger (TL/m?) Hisse Payi Arsa Degeri (TL)
152/190 5.956,35 50 1 297.818
152/193 631,21 55 1 34.717
152/194 1.158,09 52 1 60.221

243/1 61.684,04 275 1 16.963.111
248/1 13.789,65 50 0,120615824 83.163

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (TL) 17.439.028

TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) 17.440.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi” amagli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayili Resmi Gazete’de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV orani s6z konusu “Arsa” ve “Tarla” vasifli tasinmazlar igin %18 olarak hesaplanmistir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar izerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Degerleme konusu tasinmazlar lizerinde yer alan takyidat kayitlarinin devredilmesine etkisi yoktur.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar izerinde devredilebilmesine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “arsa” ve “demiryolu” niteliginde olup alimindan itibaren Uzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir. S6z konusu degerleme calismasi bir proje
degerleme calismasi degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklasim TL
Pazar Yaklagimi 17.440.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gére degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2021

Rapor Tarihi 07.03.2022

Pazar Degeri (KDV Harig)* 17.440.000 TL Onyedimilyondértylizkirkbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 20.579.200 TL Yirmimilyonbesylzyetmisdokuzbinikiyliz-TL

*Dederleme calismasinda Mondi Olmuksan Kédgit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin hisse dederidir.

Degerlemeye Yardim Eden
Nur Sena SIMSEK

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgeleri

2 imar Durumu

3 Fotograflar

4 Ozgegmisler

5 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgeleri

Raporun sonunda ayrica ek olarak sunulmustur.
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Ek 2: imar Durumlari

)

da 1 parsel

>
LN .
N ~A
A o/ |
N )
2 -
AW -Z_\
B ——
\_‘ f

152 ada 190 parsel

.

==

--

SANNSS

NESKEUNSSSSSENSS

MAM B AL AL AL AR ALY

ey

LARRARERRN

AANAN

WMBRBBn

43



Bu belge 5070 sayi Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir

SKB

————— — -
AT C SR

44



Bu belge 5070 sayl Efektronik Imra Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtn

SKB

TR SR

Ek 3: Fotograflar
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Ek 4: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Muhendisi, Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Kidemli Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)

Yiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

Kidemli Gayrimenkul

2020- ... i g .S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Degerleme Uzman
is Tecriibesi 3 Gayrimenkul Degerleme
2017- 2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 .
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Muddir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Mudir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010- 2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),

Uyelikler Atakéy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 5: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
—

D0

isansloma Sicl ve Egitim Kurnidusu

Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar iqin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yagar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtr.

AASG L 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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@SPL

S-Errnm F'Isra.-.ns:
valama Sicilve Efibim Kurly

Tarih : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeave Pivasas: Korulu'non Seri:VITL Mo-34 savile "Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulunanlar [cin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansimi almaya hak kazanmugtr.

Serkan KARABACAE Bekir Yener :!;IEIM

GEMEL MUDUR Y ARDIMCIS GEMEL MUDUR

(Drous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
(T.C. Kimiik No. 39535352612 - Lisans No: 411337 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen Ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/) <

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

49



Bu belige 5070 syl Elektronik Imra Kanunu cergevesinde @-imza ile imzalanmizir,

SKB

—_—
CAATIANNE C SelaEL

TDUBS

..... G o ol

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belinenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sadladifiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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