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Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi

Esentepe Mh. Harman 1 Sok. Nidakule Levent Apt., No:7/9/54 Sisli / istanbul

Sayin Selda ERTANCAN AKSOY,

Talebiniz dogrultusunda Corlu’da konumlu olan “Fabrika’”’ nin pazar degerine yonelik 2022REV59 no.lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 35.940,20 m? yiz dl¢limine sahip arsa
Uzerinde 14.648 m? brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2021

Rapor Tarihi 07.03.2022

Pazar Degeri (KDV Harig) 82.875.000.-TL Seksenikimilyonseizylizyetmisbesbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 97.792.500.-TL Doksanyedimilyonyediylizdoksanikibinbesyliz-TL

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit 74.420.000.-TL Yetmisdortmilyondoértylzyirmibin-TL

Ve Ambalaj Sanayi A.S Hissesine

Diisen Degeri (KDV Harig)

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit 87.815.600.-TL  Seksenyedimilyonsekizylizonbesbinaltiyliz-TL
Ve Ambalaj Sanayi A.$ Hissesine

Diisen Degeri (Kdv Dahil)

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlarn (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
01.02.2022 tarih, 234 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu c¢alismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden;
Sertan SAGALTICI

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

b N N N N N N SN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiN BiLGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BIiLGILER

ADRES

TAPU KAYDI
ARSA YUZ 6LCUMU
iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI

ARSA BiRiM DEGERI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

RAPOR TARIHi

DEGER TARIiHi
PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit Ve
Ambalaj Sanayi A.$ Hissesine Diisen
Degeri (KDV Harig)

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit Ve
Ambalaj Sanayi A.$ Hissesine Diisen
Degeri (Kdv Dahil)

Bu savfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir,

Standart
Hisseli
Tasinmazin satisinin diistinilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda herhangi 6zel bir varsayimda
bulunulmamistir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Musterinin degerleme calismasini etkileyen herhangi bir talebi
bulunmamaktadir.

Tiirkglicii Mahalesi, Corlu 1 OSB, Olmuksan Corlu Oluklu Mukavva
Fabrikasl, Corlu - Tekirdag

Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Tlrkglici mahallesi, 172 ada, 5 no.lu parsel
35.940,20 m?
Lejant: Sanayi Alani E: 1,00 Hmaks: Serbest

Sanayi

%7,00
14,2 Yl

1.500 TL/m?

Maliyet Yaklagimi
07.03.2022
31.12.2021
82.875.000 TL

97.792.500.-TL

74.420.000.-TL

87.815.600.-TL

rapor icerisindeki detay bilailer ile birlikte bir biitiindiir badimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan
07.03.2022 tarihinde, 2022REV59 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Tirkglct Mahallesi, 172 ada, 5 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2021
tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; tasinmazin satisinin disiinilmesi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Yasar CARK (Lisans No0:411337) tarafindan hazirlanmistir.
Degerleme raporunun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Sertan SAGALTICI (Lisans No:913101) yardim
etmistir. Yardim eden bilgisi, bilgi amagh verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 02.03.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
07.03.2022 tarihinde degerleme ¢alismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi arasinda
taraflarin hak ve ylkimliliklerini belirleyen 234 no.lu ve 01.02.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 234 no.lu ve 01.02.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Tekirdag ili, Corlu
ilcesi, Turkglici mahallesi, 172 ada, 5 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2021 tarihli pazar degerinin, Tirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Misterinin degerleme ¢alismasini etkileyen herhangi bir talebi bulunmamaktadir.
Bununla birlikte degerleme galismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaza iliskin firmamizin daha onceki tarihlerde sermaye piyasasi mevzuatina gore
hazirlamis oldugu raporlar ise asagida belirtilmis olup s6z konusu degerleme calismalarinda yalnizca arsa
degeri takdir edilmistir. Asagida belirtilen KDV Hari¢ Toplam Degerler Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj
Sanayi Anonim Sirketi hisse degeridir.

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 13.03.2017 2017A140 Ozan KOLCUOGLU 12.100.000
Doguscan IGDIR

Rapor 2 26.07.2019 2019REV364 Ozan KOLCUOGLU 14.525.000
Doguscan IGDIR

Rapor 3 12.04.2021 2021REV166 Ozan KOLCUOGLU 34.722.000

Doguscan IGDIR

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Esentepe Mh. Harman 1 Sok. Nidakule Levent Apt., No:7/9/54 Sisli / istanbul adresinde
faaliyet gosteren Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.
75+ yas grubu kisi sayisi 3%
11%
I 18%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20%

TUIK
Tekirdag

2021 yihinda, Turkiye’nin en kalabalk 21. sehri olan
Tekirdag, 1.113.400 niifusa sahiptir. Tekirdag
nifusu, bir dnceki yila gére %2,99 artis gostermistir.
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2021 yih
verilerine gore, Tekirdag ili i¢in yas grubuna gore
nifus dagilimlari ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%

60-74 yas grubu kisi... 12%

45-59 yas grubu kisi... m———— 20%
30-44 yas grubu kisi... nE 2 7%
15-29 yas grubu kisi... N  03%

0-14 yas grubu kisi sayisi I 15%

0% 10% 20% 30%

TUIK, 2021

I 23%
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25%
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mmmm Nifus Blyukluglih  ==@== Nufus Artis Hizi

Bilinmeyen
Yiiksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...
ilkégretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

0% 5%

TUIK

1,31%

= Ulke Niifusu-Tekirdag Niifusu

Bilinmeyen 6%
Yiksek Lisans ve Doktora...® 1%
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Ortaokul veya Dengi Okul... m—— 9%
ilkogretim Mezunu ~ E— —— ) (0%
Yiksekokul veya Fakilte... n-—_— 2%
Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu
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TUIK, 2021
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2.2 Ekonomik Veriler?

2021 yili Gguncl c¢eyrekte gayri safi yurtigi hasila
(GSYH) blytmesi glclinii korumustur. Takvim ve
mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir
Oonceki doneme gore %2,7 biyirken, yilhik blylime
hizi takvim etkisinden arindirilmis verilerde %7,8,
arindirilmamis verilerde %7,4 olarak gergeklesmistir.
Onceki iki déneme iliskin yapilan yukari yénli
gincellemelerle birlikte dort ceyrek toplamlar
Uzerinden yillik biylime performansi ise %10,0’dan
%10,2'ye cikmistir. Dolar bazinda GSYH ise bir 6nceki
ceyrekteki 766,3 milyar dolardan 795,2 milyar dolara
ylkselmistir.

Ocak ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
aylik bazda %11,1 artarken, yillik enflasyon %36,1’den
2003 baslangigl serinin rekor seviyesi olan %48,7'ye
ylkselmistir. Ocak ayinda enflasyona en yiksek katki
gida ve fiyati yonetilen/yonlendirilen Granlerdeki
zamlarin etkisiyle konut ve ulastirmadan gelmis olup
bir siiredir oldugu gibi Ocak ayinda da lokanta ve
oteller grubunda birikmis maliyetlerle fiyat artislar
ylksek seviyesini korumustur. Yurtici Uretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) bir 6nceki aya gére %10,4 artarken,
genel UFE yillik enflasyonu Aralik ayindaki %79,9’dan
%93,5’e yiikselmis ve UFE-TUFE arasindaki fark 43,8
ylzde puandan 44,8 yiizde puana genislemistir.

Dis Ticaret Agigi
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Aralik’ta Turkiye’nin ithalati ihracattan hizli artisini
strdiirmistir. ihracat yillk bazda %24,9 artisla
22,3 milyar dolar olurken ithalat %29,9’u bulan
artisla 29,1 milyar dolar seviyesine ulasmistir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis veriler
de hem ihracatin hem de ithalatin glgli arttigina
isaret etmistir. S6z konusu dénemde aylik bazda
ihracat %3,8, ithalat %13,6 artmistir. Boylece yil
genelinde ihracat 2020 yilina gére %32,8 artisla
225,3 milyar dolara gikarken ithalat %23,6 artisla
271,4 milyar dolar olmus; dis ticaret agigi ise yillik
bazda %7,5 azalarak 46,1 milyar dolara gerilemistir.

10
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

]] Tekirdag
ilgesi Corlu
Mahallesi Tirkglcu
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 172
Parsel No 5

Fabrika binasi, idari bina, kolektér, kirpinti binasi, 3 adet depo, jeneratér, su
deposu, 2 adet malzeme deposu, mazot tank platformu, palet cakma binasi,

Ana Gayrimenkuliin Niteligi plastik evsel atik, Ipg platform, 3 adet aritma, yeni nisasta havuzu aritma
malzeme deposu, aritma givenlik, camur deposu, fabrika givenlik binasi
dogalgaz platformu kantar metal su deposu pompa dairesi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 35.940,20 m?

Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi A.S. (806818/898505)

Malik / Hi
aillsgf ez Corlu 1 Organize Sanayi Bélgesi (91687/898505)

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 02.03.2022 tarih, saat 17:28 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin icra
yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisi alinmasi zorunludur. Bu durumda eski
katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (07.01.2013 tarih
ve 318 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullin tapu kayitlarinda, tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde
OSB’den uygunluk gorist alinmasi zorunludur beyani (07.01.2013 tarih ve 318 yevmiye no ile)
bulunmaktadir. Tasinmazin devri esnasinda OSB Md{rlGgi’nden goris almak zorunludur.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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B BELGE TOPLAM 3 SAYRADAN OLUSMAKTADIR BILGT AMACLIDIRL Tarh: 2-3-2022-17:28

‘weblopu ¢

Kayd: Olugturan: OZAN KOLCUDGLU

Makbuz No Dekonl M Biagvuny o
ora2zip0aaz 0FAA02-1753-F4522 10045
TAPU KAYIT BILGIS!
| Zernin Tipi: Analasmmaz AdaiParsel: 1724
| Tagmmaz Kimlik Mo~ BONGZ448 AT Yuzoledim(ma ) 35040 20
Hltlga: TEKIRDAE CORLY Bagirmaiz Bolom Nrelik:
| Knum Adc Garlu Bafimsr Bolim St
| Mahalle/Koy Ade TURKGLUCL Mah, i
Wi ‘Bafimaz Boltm Net
- YizOlgimis
(Gl SayTa Mo 44/4331
- Blok¥.at/ Ginig /BB
| O Abtif
Kyt Durume - b 7oy :
Ana Taginmaz Hitelik fabrika biras itar
biini kobekldn karnpand Binas, 3 adel
degao el s deposu 2 adel
makzerne deposumazol Lank
platformupalel cakma binas: plastik
cwsel abiklpg platiorm 3 adet
aritma yeni nigasta havuzu artma
malzerne deposuantma
guvenlik.camur deposu fabrika
giivenlik binas dojalgaz plathammu
kanlar melal su deposu pompa dairesi

1/3
MULKIYET BILGILERI
{Hiage) Sistem hAalik ElBirligl | Hesse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrns Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tante | Tanh-Yevmiye
YEwmiyE
FA02694 (SMAOR4AZE) CORLL 1 ORGANIZE = QIEATA98 | J6ET 48 | 3594020 Tiizel
SANAYT BOLGEST W H] 'Kl;_l]]kle‘m‘l
ol
31072007
1501
602 TOEZGE [S_N:EMBBS"}} MOND] OLMLESAN = BO6ANEA9 | IZETETR | 35040.20 Tilzel
KAGIT VE AMBALAD SANAY] ANONIM 8505 Klq,ll.lldenn
SIRKETI V Unvan
Degegikhig
26082027
23
MILKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILER]
B Agiklama | sk | wskLetr Tesis Kurum Tanil- | Terkin
(Hismse) Ad Yeymiye Gebebi-
SoAad Tarih-
Yeamiye
Beyan Katihmaoilara gen alim halkda gerta MWD Corlu - 07-01-2003
kaldmlarak tapu venimes: duremunda tapu | SLMUKSAN 16:13-318
kayding tagnmaze o poluyls sabg datd | KAGIT VE
3. kigllere devwinde osh den iyguniuk AMABALA
gonigdl alinmas zomnisdur Bu duumda SAMNNY]
skl katilimcimn vermig oldugu taahhuther AMONIM
yeni alci tarafindan da aynen kabul ediimig | SIRKET] VKN
| saylir.
23
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Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agatidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm gov.tr adresinden) 23Dez35kCdA kodunu Online Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz,

3/3

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 02.03.2022 tarih, saat 17:28 itibariyla alinan
TAKBIS kaydina gére degerleme konusu taginmazin 26.08.2021 tarih ve 22431 sayili yevmiye no ile “Tiizel
Kisiliklerin Unvan Degisikligi sebebiyle Mondi Olmuksan Kagit ve Ambalaj Sanayi Anonim Sirketi adina tescil
edildigi tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu OSB dahilinde, tasinmazla ayniimar durumuna sahip parseller ile yer yer OSB’nin
sosyal donati alanlari icin ayrilmis ve yapilasma sartlari, sahip oldugu lejanda gére degisen “hizmet ve destek

”n u

alani”, “egitim tesisleri alani”, “dini tesis alani” gibi lejantlara sahip parseller yer almaktadir. OSB sinirinda
“kiagluk sanayi sitesi alani” lejandli parseller ve yakin cevresinde de “konut alani” lejandli parseller
bulunmaktadir.

Corlu 1 OSB imar Midiirliigiinde 02.03.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére
degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lgekli “Corlu 1 Organize Sanayi Bélgesi ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 29.03.2021
Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma Sartlari;
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e Emsal: 1,00

®  Hpaks: Serbest

e Cekme Mesafeleri: On bahce mesafesi: 25 m, yan bahge mesafesi: 15 m, arka bahce mesafesi: 20 m

Plan Notlari

Yapilasmalarda, havaalani mania plani sinirlarina uyulacaktir.

Sanayi alanlarinda emsal: kat alanlari katsayisi= 1,0 olacaktir.

Sanayi parsellerinde yapi yiksekligi yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi yikseklige gore

belirlenecektir.

Parsellerde uygulanacak ¢ekme mesafeleri, OSB uygulama ydnetmeligine istinaden asagidaki

talodaki gibidir.

o i B Gan Cekme Mesafesl (m) Gevre  Yegili (m]
N T;H iCewre  Yegili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi ||;in¢;hi
ve Parsal  Sinirindan tibaran)
. Cn Yan Atka | On Yan Arka
2000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 [ 1.00 2,00 £400
=001 - 7000 B 12.00 2.00 2.00 [ 200 290 <40
7001-10000 C 1200 | 1000 | 12.00 | 3.00 =200 3.00
10007 - 20000 0] 1500 | 1000 | 15.00 | 400 4.00 400
S0001-30000 | E 20,00 | 1200 | 2000 | 500 4,00 500
2000140000 F 2000 | 1500 | 2000 | 500 5,00 5.00
A000A =S H0 ] ol | 1500 | 2040 | oal 500 il ]s]
SO0 - 1G0G0R H 3000 | 1500 | 36500 | 6.00 4] [ 8]
100001- ... | 33.00 | 18.00 [ 30.00 [10.00 E.00 .00

s
TURKGUCO
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu parsel, 29.03.2021 onay tarihli, 1/1.000 &lcekli “Corlu 1 Organize Sanayi Bélgesi ilave+
Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plandan énce 05.06.2017 tarihli “Corlu
1 OSB Uygulama imar Plani” dahilinde iken yapilan revizyonla birlikte TAKS siniri kaldirilmis ve cekme
mesafeleri degistirilmistir. Parsel yapilasma kosullari E: 0,70 Hmax: Serbest iken; E:1,00 Hmax: Serbest olarak
revize edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Corlu 1 OSB Muddrligi’nde 05.04.2021 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Alan (m?)  Verilis Amaci Aciklama

Bobin stok binasi: 53,10; Mekanik
malzeme depose 1-2: 174,22; Atik depo:

Onayh Mimari Proje 27.05.2010 Bila 390,56 Yeni Yapi 47,76; Aritma depo: 11,00; Aritma binasi:
104,48
Onayh Mimari Proje 11.12.2006 Bila 4.808,3 Yeni Yapi Fabrika: 4.808
Yap!i Kayit Belgesi 30.03.2019 SCS6RYMF 70 Yeni Yapi Su deposu ve platformu
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 A68VRBB2 38 Yeni Yapi Jenerator
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 V7G1G1Z8 1.000 Yeni Yapi Ara yapi, sevkiyat, sundurma, merdiven
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 3CJNHRUY 53 Yeni Yapi sahalari vb. (Kantar)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 FBFT14DE 17 Yeni Yapi sahalari vb. (Dogalgaz platformu)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yap! Kayit Belgesi 30.03.2019 ZF76D5G) 80 Yeni Yapi sahalar vb. (Perde duvarlar)
Yap! Kayit Belgesi 30.03.2019 9BEMY3P1 65 Yeni Yapi Pompa dairesi
Yap! Kayit Belgesi 30.03.2019 CV855MY9 12 Yeni Yapi Kollektor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 u38mMC2s1 174 Yeni Yapi Kirpinti binasi
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 3F65Y92) 25 Yeni Yapi Su deposu
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 EFD5ZAPK 4 Yeni Yapi Malzeme deposu-1
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 DHF33LSU 46 Yeni Yapi Guvenlik
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
.03.201 YA 1
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 9AUR9C6 9 Yeni Yapi sahalari vb. (Malzeme deposu-2)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 5HC86MSH 5 Yeni Yapi sahalari vb. (Mazot tank platformu)
YapiKayitBelgesi  30.03.2019  K162VLUZ 64 Venivap ~Istinatduvari/dolgualani /havuz / spor
pr Ray i R P sahalari vb. (Palet cakma)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 CTMDE3YV 50 Yeni Yapi sahalari vb. (Plastik evsel atik)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 BT9D3C3A 33 Yeni Yapi sahalan vb. (Lpg platformu)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 6P4459NR 16 Yeni Yapi sahalari vb. (Aritma ek yapilar)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yapi Kayit Belgesi 30.03.2019 9ZHSLD2L 8 Yeni Yapi sahalari vb. (Aritma malzeme depo)
Yapi Kayit Belgesi | 30.03.2019  MCTE4AYY 4 Yenivap stinatduvan/dolgu alani/havuz / spor
pr Ray i o P sahalari vb. (Aritma guvenlik)
. . istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor
Yap! Kayit Belgesi 30.03.2019 TFBBHNJH 5 Yeni Yapi sahalari vb. (Aritma merdiven)
Yapi Kayit Belgesi  30.03.2019  E1H1G2P9 13 Yenivap ~'stinatduvan/dolgualani /havuz / spor

sahalari vb. (Aritma yeni nisasta havuzu)
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istinat duvari / dolgu alani / havuz / spor

Yap! Kayit Belgesi 30.03.2019 5S3GNGUA 9 Yeni Yapi sahalari vb. (Giris cikis platformu)
Yapi Ruhsati 30.01.1997 97/25 9.840 Yeni Yapi Fabrika: 9.300; Yonetim binasi: 540
Yapi Ruhsati 10.06.2010 242-A 53 Ek Bina Depo: 53
Yapi Ruhsati 10.06.2010 242-B 174 Ek Bina Depo: 174
Yapi Ruhsati 10.06.2010 242-C 48 Ek Bina Depo: 48
Yapi Ruhsati 10.06.2010 242-D 105 Ek Bina Atik su aritma tesisi: 105
Yapi Ruhsati 10.06.2010 242-E 11 Ek Bina Depo: 11

Yapi Ruhsati(*) 19.07.2010 330 71 Tadilat Depo: 71
Yapi Ruhsati 25.12.2006 592 4.808 Yeni Yapi Fabrika: 4.808

Yapi Kullanma izni 09.08.2010 123 53 Ek Bina Depo: 53

Yapi Kullanma izni 09.08.2010 127 71 Tadilat Depo: 71

Yapi Kullanma izni 09.08.2010 125 48 Ek Bina Depo: 48

Yapi Kullanma izni 09.08.2010 124 105 Ek Bina Atik su aritma tesisi: 105

Yapi Kullanma izni 09.08.2010 126 11 Ek Bina Depo: 11

Yapi Kullanma izni 25.07.2008 80 4.808 Yeni Yapi Fabrika: 4.808

Yapi Kullanma izni 26.12.2000 2000/604 9.840 Yeni Yapi Fabrika: 9.300; Yonetim binasi: 540

(*) S6z konusu tadilat yapi ruhsati, 10.06.2010 tarih ve 242-B no.lu yapi ruhsati verilmis alanin yalnizca 71
m?Zlik kisminin yapilabilmesi sebebiyle alinmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, Ersozler ishani, Kat: 2, No: 48 Corlu / TEKIRDAG adresinde faaliyet gdsteren Boyut Yapi
Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapiimistir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemelere gore parsel Gizerinde yer alan bobin stok binasi, mekanik malzeme deposu, atik depo,
aritma depo ve aritma binasi i¢in hazirlamis 27.05.2010 tarih ve bila no.lu onayli mimari proje ve bu yapilarin
her biri icin alinmis yapi ruhsati ve iskanlar bulunmaktadir. Yapilardan 174 m? alanli deponun yalnizca,71
m?lik kismi yapilmis olup s6z konusu alan icin ayrica tadilat ruhsati alinmistir. Tadilat ruhsatina istinaden
09.08.2010 tarih ve 127 no.lu iskan belgesi diizenlenmistir. ilave fabrika binasi i¢in 11.12.2006 tarih ve bila
no.lu onayli mimari projeye istinaden 25.12.2006 tarih ve 592 no.lu yapi ruhsati ile 25.07.2008 tarih ve 80
no.lu iskan belgeleri diizenlenmistir. Parsel (izerinde yer alan ve ilk yapilmis olan fabrika ve yonetim binasina
iliskin 30.01.1997 tarih ve 97/25 no.lu yapi ruhsati ile 26.12.2000 tarih ve 2000/604 no.lu iskan belgeleri
diizenlenmis olup s6z konusu yapiya iliskin onayli mimari projeye imar arsiv dosyasinda rastlanmamistir. S6z
konusu yapi yasal sireglerini tamamlamis oldugundan ruhsat ve iskan alanlari yasal alanlar olarak kabul
edilmistir.
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3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme c¢alismasi kapsaminda bir projenin degerlemesi yapilmamis olup ¢alismanin konusu cins tashihli
bir tasinmazdir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Tirkglicii Mahallesi, Corlu 1 OSB, Olmuksan Oluklu Mukavva Fabrikasi,
Corlu/Tekirdag.

Degerleme konusu tasinmaz Corlu ilgesi sinirlari dahilinde yer almakta olup Corlu ilgcesi kuzeyde Ergene ve
Cerkezkoy, doguda Silivri, batida Stileymanpasa ve Muratli, glineyde ise Marmara Ereglisi ve Marmara Denizi
ile gevrilidir. Elverisli dogal yapisi, glicli ulasim baglantilari, 6nemli sanayisi, is olanaklari ve stratejik 6nemi
ile Tekirdag'in en buylk ilgesi olan Corlu, Tiirkiye'nin de en gelismis ilgelerindendir. Corlu, Tekirdag merkezine
38 km uzaklikta olup Trakya’nin cografi olarak ortasinda konumludur.

Corlu ilgesinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayali olup ilgenin cografi konumu dolayisiyla sanayilesme son
yillarda oldukga gelismistir. Corlu; istanbul, Kocaeli, Bursa ile beraber Tiirkiye sanayisinde énemli bir yere
sahiptir. Bu baglamda konu tasinmazin da Corlu ilgesinde yer alan organize sanayi bolgelerinden birinde yer
almasi tasinmaz igin avantaj saglamaktadir. Ancak, yapilan saha arastirmalarinda Corlu 1 OSB, her ne kadar
organize sanayi bolgesi olsa da ulasim altyapisinin olusturulmadigi gérilmustir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu Corlu 1 OSB igerisinde gesitli dallarda faaliet gésteren, Gretim ve depolama amacgl kullanilan tesis ve
fabrikalar yer almakta olup bolge genelinde net bir sanayi dalinin uzmanlastig gérilmemektedir.

Corlu Deri ihtisas
ve Karma OSB

Corlu ilge Merkezi

Orion AVM

Degerleme Konusu

Tasinmazin Yaklasik Konumu

I
.

Corlu Havalimani &

Tasinmazin yakin cevresinde BiM Birlesik Magazalari A.S., Penti Corap San. ve Tic. A.S., Vefa Bozacisi Boza
Sirke Sira ve Gida Mad. San. ve Tic. A.S., Ozkaymak Tekstil San. Tic. Ltd. Sti. gibi bilinirligi yiiksek sanayi
yapilagsmalari bulunmaktadir.
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BiM Trakya
Depo

Degerleme Konusu
Taginmazin Yaklasik Konumu

Tasinmaza ulasim Corlu Cevreyolu lzerinden saglanmakta olup s6z konu tasinmaz bélgenin en dnemli aksi
olan Salih Omurtak Caddesi’ne yaklasik 4.5 km mesafededir. Corlu’nun ilgesinde bilinirligi yliiksek olan Orion
AVM, Kipa Hipermarket ve Corlu Trend Arena AVM ise s6z konusu tasinmaza yaklasik 5 km mesafededir.

Tasinmaza 10 km mesafede konumlu olan Corlu Havalimani Trakya Bélgesi’nin ulasilabilirligini arttimistir.

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Corlu Havalimani 10,0 km
Silivri 45,00 km
Tekirdag Sehir Merkezi 57,00 km
istanbul Havalimani 105,00 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Tlirkglicii Mahallesi’nde konumlu 172 ada 5 parsel no.lu
gayrimenkuldar.

Degerleme konusu 172 ada 5 parsel no.lu tasinmaz tapu kaydina gore “Fabrika binasi, idari bina, kolektor,
kirpinti binasi, 3 det depo, jenerator, su deposu, 2 adet malzeme deposu, mazot tank platformu, palet cakma
binasi, plastik evsel atik, Ipg platform, 3 adet aritma, yeni nisasta havuzu aritma malzeme deposu, aritma
givenlik, camur deposu, fabrika glivenlik binasi dogalgaz platformu kantar metal su deposu pompa dairesi”
vasifh olup mevcut durumda icerisindeki tim esyalar ve makineler bosaltilmis olup kullanilmamaktadir.

Degerlemeye konu 172 ada 5 parsel no.lu tasinmaz hafif egimli zemin lizerinde konumlu olup kismen diizgiin
bir geometrik forma sahiptir. Tasinmazin etrafi beton duvar Uzeri tel cit ile cevrilidir.

Degerleme konusu tasinmaz (izerinde fabrika binalari ve idari bina yer almaktadir. Fabrika binalarindan bir
tanesi yaklasik 21 yillik olup tek hacimden ve toplamda 9.300 m? alandan olusmaktadir. Fabrikanin bu
bolliminde ihtiyaca yonelik algcipan ve camekan ile bélinmeler gerceklestirilmis olup yapilan tadilatlar geri
donstirdlebilir niteliktedir. Fabrika binasinin diger kismi ise yaklasik 13 yillik olup diger kisim ile birlikte ve
tek hacim seklinde kullanilmaktadir. Fabrikanin bu bélimunin buyuklugiu 4.808 m?dir. Fabrika binasinin
yuksekligi 8,50 metredir.

idari binanin girisi hem parselin 6n cephesinden hem de ilave fabrika binasinin icerisinden
gerceklestirilebilmektedir. idari bina bodrum kat + zemin kat + 1 normal kattan meydana gelmekte olup her
kat 180 m? olmak iizere toplamda 540 m?den olusmaktadir. idari binanin bodrum kati yemekhane, zemin
kati giris, danisma, WC'ler, ofisler ve revir, 1. normal kati ise ofisler, toplanti odalari ve kafeterya olarak
boélimlendirilmistir.

Parsel Gzerinde fabrika binasina ek binalar yer almaktadir. Parselin farkh bolimlerinde yer alan depolama
amagl kullanima sahip toplamda 183 m?ye sahip alanlar ve atik su aritma amagh 105 m?lik bir alan
bulunmaktadir. Bunlara ek olarak parsel lzerinde yapi kayit belgesi alinmis ve vaziyet plani lzerinde
belirtilmis olan beetonarme ve sundurmadan yapilmis su deposu, pompa dairesi, jenerator odasi, sundurma
alanlar, kollektor yapisi, kirpinti binasi, glivenlik binasi ile; kantar, dogalgaz platformu, malzeme deposu,
mazot tank platformu, palet ¢cakma alani, plastik evsel atik alani, Ipg platformu, aritma malzeme deposu,
aritma givenlik alani, artima yeni nisasta havuzu gibi betonarme ve dolgu alanlar yer almaktadir.

Parsel (izerinde yer alan yapilara iliskin kat bazinda alansal ve fonksiyonel dagilimlar asagidaki tabloda
belirtilmistir.

Bina Kat Fonksiyon Yasal ve Mevcut Alan
Fabrika Binasi-1 Zemin Kat Uretim-Depolama-Sevkiyat 9.300
Bodrum Kat Yemekhane 180
idari Bina Zemin Kat Ofisler-WC-Revir 180
1. Normal Kat Ofisler-Toplanti Odasi-Kafeterya 180
Fabrika Binasi-2 Zemin Kat Uretim-Depolama-Sevkiyat 4.808
TOPLAM ALAN 14.648
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S6z konusu yapilarin yer aldigi vaziyet plani ise su sekildedir:

Fabrika-1

Fabrika-2

idari Bina

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit (Karma)

insaat Nizami Ayrik nizam

Fabrika binalari: Zemin kat

idari bina: Bodrum kat + Zemin kat + 1. Normal kat

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Bina Toplam insaat Alani 14.648 m?
Fabrika-1: 22
Yas! idari Bina: 22
Fabrika-2: 14
Dis Cephe Betonarme
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi Dogalgaz
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut
Yangin Merdiveni Mevcut
Park Yeri Acik Otopark
Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Fabrika (Yasal ve mevcut duruma gére)

Alani Fabrika-1: 9.300 m? (Yasal ve mevcut duruma gére)
Fabrika-2: 4.808 m? (Yasal ve mevcut duruma gére)

Zemin Betonarme

Duvar Boya

Tavan Aliminyum sac panel

Aydinlatma Spot aydinlatma

Kullanim Amaci idari Bina (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani idari Bina: 540 m? (Yasal ve mevcut duruma gore)

Zemin Mermer, fayans

Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Yapilan incelemelere gore parsel tzerinde yer alan bobin stok binasi, mekanik malzeme deposu, atik depo,
aritma depo ve aritma binasi igin hazirlamis 27.05.2010 tarih ve bila no.lu onayl mimari proje ve bu yapilarin
her biri icin alinmis yapi ruhsati ve iskanlari bulunmaktadir. Yapilardan 174 m? alanli deponun, yalnizca 71
m?¥lik kismi yapilmis olup s6z konusu alan igin tadilat ruhsati alinmigtir. Tadilat ruhsatina istinaden 09.08.2010
tarih ve 127 no.lu iskan belgesi diizenlenmistir. S6z konusu yapilarin onayl mimari projesi ile uyumlu oldugu
tespit edilmistir.

ilave fabrika binasi icin 11.12.2006 tarih ve bila no.lu onayli mimari projeye istinaden 25.12.2006 tarih ve 592
no.lu yapi ruhsatiile 25.07.2008 tarih ve 80 no.lu iskan belgeleri diizenlenmistir. S6z konusu fabrika binasinin
onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Parsel Uzerinde yer alan ve ilk yapilmis olan fabrika ve yonetim binasina iliskin 30.01.1997 tarih ve 97/25 no.lu
yapi ruhsatiile 26.12.2000 tarih ve 2000/604 no.lu iskan belgeleri diizenlenmis olup s6z konusu yapiya iliskin
onayl mimari projeye imar arsiv dosyasinda rastlanmamistir. S6z konusu yapi yasal slireclerini tamamlamis
ve vaziyet planinda islenmis oldugundan dolayi ruhsat ve iskan alanlari yasal alanlar olarak kabul edilmistir.
Fabrika alani icerisinde ihtiyaca yonelik algipan ve camekan ile bdélmelendirilmeler yapilmis olup
diizenlemeler geri donustirilebilir niteliktedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari geri dénistirilebilir nitelikte olup 3194
Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tasinmaz Corlu 1 OSB dahilinde yer almaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazin D-100 Karayolu’na oldukga yakin konumlu olmasi lojistik ve depolama amagli
kullanimlar igin avantaj saglamaktadir.

o Degerleme konusu tasinmazin Corlu Havalimani’na olan yakinhgi alanin ulasilabilirligini artirmaktadir.

e S0z konusu tasinmazin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazin, Yilmaz Alparslan Caddesi’'ne 3. parsel olmasi dolayisiyla reklam kabiliyeti ve
gorunlrlugu dusiktar.

e Tasinmazin yer aldigi bolgeye Yilmaz Alparslan Caddesi’nden sonra ulasim stabilize yoldan saglanmaktadir.
e  Tasinmazin konumlu oldugu Corlu 1 OSB’nin altyapi ¢alismalari devam etmektedir

e Degerleme konusu tasinmazin devredilebilmesi icin konumlu oldugu OSB’den onay alinmasi gerekmektedir.

v" FIRSATLAR

e Tasinmazin bulundugu bdlge, ¢ok sayida sanayi projesinin yer aldigl, sanayi anlaminda gelismis ve gelisimini
devam ettiren bir bolgedir.

% TEHDITLER

e Ekonomide yasanan dalgalanmalar tim sektorleri oldugu gibi gayrimenkul sektériini de olumsuz etkilemektedir.

e Tasinmazin bulundugu bolgede ¢ok sayida Organize Sanayi Bolgesi yer almata olup bu durum yatirimcilar igin
alternatif yaratmaktadir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de llke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme c¢alismasinda, cins tashihli tapuya sahip degerleme konusu tasinmazin siklikla alim satimi
yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldigi pazarda “Fabrika”
amagli benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme potansiyelinin olmasi
dikkate alinarak “Gelir Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin yer aldigl pazarda benzer
nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”’na gore
degerleme yapilmasi dogru sonug vermeyecegi icin bu yaklasim kullanilmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis
ST .. L= Satis Fiyati Biri|.11 satis
No Bilgi Kaynagi Konum Durumu / Lejandi Olgiimii Fiyati Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
Zamani (m?) (TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde yer almaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla reklam kabiliyeti ve goriunurlik
acisindan avantajlidir.
* D-100 Karayoluna 2 km uzaklikta konumludur.
Altin Emlak Corlu 1 Sanayi Alani * S0z konusu tasinmaz Yilmaz Alparslan Caddesi'ne 100 m
1 0(532)06507 OSB'de Satihk E:1,00 4.865 11.000.000 2.261 mesafededir.
89 konumlu Hmanx: Serbest * Degerleme konusu tasinmazla benzer yapilagma sartlarina sahiptir.
* Degerleme konusu tasinmaza gore oldukga kiigiik yiz 6lgimiine
sahiptir.
* Dlzgln dikdortgen geometrik sekle sahiptir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde yer almaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla reklam kabiliyeti ve gortintrlik
acgisindan dezavantajlidir.
Sultan . * D-100 Karayoluna 1,5 km uzaklikta konumludur.
Gayrimenkul Gorlu 1 Sanayi Alani * SO0z konusu tasinmaz Yilmaz Alparslan Caddesi'ne cephelidir.
OSB'de Satilik E:1,00 8.300 16.500.000 1.988 .
0(532) 32350 * Kadastral yola cephesi yoktur.
konumlu Hmax: Serbest . —
26 * Degerleme konusu tagsinmazla benzer yapilasma sartlarina sahiptir.
* Degerleme konusu tagsinmaza gore kiiglik yliz 6l¢iimiine sahiptir.
* Dlzgln dikdortgen geometrik sekle sahiptir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde yer almaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla reklam kabiliyeti ve goriintrlik
acgisindan benzerdir.
* D-100 Karayoluna 2 km uzaklikta konumludur.
Erdem Emlak . * S0z konusu tasinmaz Yilmaz Alparslan Caddesi'ne 350 m
Ofisi Gorlu 1 Sanayi Alani mesafededir.
3 OSB'de Satilik E:1,00 9.500 18.000.000 1.895 .
0(533) 20871 * Kadastral yola cephesi yoktur.
konumlu Hmax: Serbest . _—
83 * Degerleme konusu tasinmazla benzer yapilagsma sartlarina sahiptir.

* Degerleme konusu tasinmaza gore oldukga kiiglk yiiz 6lclimiine
sahiptir.

* Dlzgun dikdortgen geometrik sekle sahip degildir.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.
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No Bilgi Kaynagi Konum

Satis
Durumu /
Zamani

Yiz

.. Satis Fiyati
Olgiimii Lk

Lejandi

Birim Satig
Fiyati

(m?) (TL)

(TL/m?)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Corlu Emlak  Corlu 1
4 Ofisi OSB'de
0532 687 1834 konumlu

Satilik

Sanayi Alani
E:1,00
Hmax: Serbest

82.331 135.000.000

1.640

* Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde yer almaktadir.

* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla reklam kabiliyeti ve gortintrlik
acisindan avantajlidir.

* D-100 Karayoluna 500 mt uzaklikta konumludur.

* S6z konusu taginmaz Yilmaz Alparslan Caddesi'ne 175 m cephelidir.
* Degerleme konusu tasinmazla benzer yapilagma sartlarina sahiptir.
* Degerleme konusu tasinmaza gore oldukga buyik yiz élgimine
sahiptir.

* Dlzgln dikdortgen geometrik sekle sahiptir.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

TURYAP Corlu 1l
5 0(507)24928 O0SB'de
94 konumlu

Satilmis/6-
7 ay 6nce

Sanayi Alani
E:1,00
Hmax: Serbest

30.000 38.000.000

1.267

* Degerleme konusu tasinmaz ile ayni OSB igerisinde yer almaktadir.
* Degerleme konusu tasinmaza kiyasla reklam kabiliyeti ve gortintrlik
acisindan avantajlidir.

* D-100 Karayoluna 4,5 km uzakhkta konumludur.

* SO0z konusu tasinmaz Yilmaz Alparslan Caddesi'ne 100 m cephelidir.
* Degerleme konusu tagsinmazla benzer yapilasma sartlarina sahiptir.
* Degerleme konusu tagsinmaza gore oldukga kigik yiz élgimiine
sahiptir.

* Dlzgln dikdortgen geometrik sekle sahiptir.

*Satisin 145 S seviyesinden gergeklestigi belirtilmis olup dénem satis
kuru 8,50 TL olarak baz alinmistir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Corlu 1 Organize Sanayi Bolgesi’'nde yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer imar lejandina sahip arsalarin
birim satis fiyatlarinin yola cephe durumlari, yiiz 6lciimleri, geometrik ve topografik durumlari, konumlari ve ana ulasim akslarina mesafeleri gibi durumlara gére
degiskenlik gosterdigi 6grenilmistir. Tim bu 6zellikleri dikkate alindiginda s6z konusu tasinmazin birim satis degerinin 1.400-1.600.-TL/m? araliginda olabilecegi

tespit edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira
Tasinmaz Kira Kapal Kira Fiyati Birim Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Tipi Durumu/ Alan (m?) Fiyati Konu Tasinmaza Goére Degerlendirme
Zamani (TL) (TL/m?/ay)
. * S6z konusu tasinmazin konumu degerleme konusu taginmaza gére
TURYAP Corlu'da . Kiralanmis/ kismen avantajhdir.
1 0(507) 2492894 konumlu Fabrika Yakl?slk 3 2.000 52,000 26,00 * S6z konusu tasinmaz D-100 Karayolu'na oldukga yakin konumludur.
ayonce * Kapali alan olarak tasinmaza gore kiguktar.
* S6z konusu tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmaza gére
Piramit Corlu Deri dezavantajlidir.
2 Gayrimenkul OSB'de Fabrika Kirahk 500 14.000 28,00 * S6z konusu tasinmaz D-100 Karayolu'na kismen yakin konumludur.
0(532) 2632982 konumlu * Kapali alan olarak tasinmaza gore oldukga kiiguktar.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* S0z konusu tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmaza gére
Atesoglu Emlak  ¥ONu Deri E'ZTQE dezavintaj“ ko?)uTt;gdgtr' lu'na oldukca yakin konumiud
esoglu Emla . . . 0z konusu taginmaz D- oyolu'na oldukga yakin konumludur.
3 (53§Z)g276 145 OSBde Fabrika Kiralik 14500 290.000 2000« 14 500 m?2 arsz izerine insa edil\r/ni§tir. =Y
konumlu " .
Kapali alan olarak tasinmazla benzerdir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
* SO0z konusu tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmaza gore
Papatya Corlu 1 tlsr.r.\en avantajli konumludur. '
4 Gayrimenkul  OSB'de Fabrika Kiralik 720 23.000 31,94 ;gé '::D:;:(:Z’:I";izlu[:;:qgigg?f'” na oldukga yakin konumludur.
0(532) 2658321 konumlu )

* Kapali alan olarak tasinmaza gore oldukga kiiguktar.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu boélgede yapilan arastirmalar neticesinde bolgede fabrika niteligindeki yapilarin birim kira fiyatlarinin, D-100
Karayolu ve E-80 Otoyolu’na yakinhgi ve ulasim kolayligl, yola cephe ve yoldan gorinirlik, agik alani, bulunduklari arsanin yiiz 6lciimii, OSB igerisinde konumlu
olup olmamasi gibi 6zelliklerine bagli olarak degistigi goriilmektedir. Bu durumlar dikkate alinarak s6z konusu fabrikanin birim kira degerinin 20-25.-TL/m?/ay
araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

33



i1 Elektromik Imza Kamunu o nde e-imza ile imzalanmizir,

BB

=]
Tl CATIET R

Emsal Krokisi

} .'.':"'.-{ e (a1 6 hlu_"' (F L ..-{. !

Satilik Arsa Emsali-2

Kiralik Fabrika Emsali-1-4

Satilik Arsa Emsali-4 —

/ Degerleme Konusu Tasinmaz

Corlu Atatiirk
Satilik Arsa Emsali-5 - Hawalimani

Satilik Arsa Emsali-1




Bu belige 5070 sawir Elektronik Imra Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmizin

KB

CEAETTRRTET L ST IR

KARSILASTIRMA TABLOSU - ARSA

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 2261 1988 1.895 1.640 1.267

© . Pazarlik Payi -10% -5% -5% -15% 0%

E < 3 Miilkiyet Durumu -3% -3% -3% -3% -3%

a3 g -_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

<_§t = g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 36%

_  Konum 5% -4% 3%  -10%  -3%

8 = é Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%

€25 yizOlcimi 16%  -12%  -10%  25% -5%
€ £ = ¢

8> 3 Fiziksel Ozellikleri 2% 2% 2% 2% 2%

Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

1.520

1.502 1.484 1.528

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

KARSILASTIRMA TABLOSU - FABRIKA

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 26,00 28,00 20,00 31,94
© o Pazarlik Payi 0% -10% -10% -10%
E <35 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
cn? :g *_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 8% 0% 0% 0%
o Konum 0% 10% 20% -5%
E = % Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
g,, :g *_E Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
€ > 3 Kullanim Alani -17% -22% 0% -21%
Konfor Kosullari 0% 5% 10% 7%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?/ay)

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

23,44

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve

Glkenin ekonomik durumu goz énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri

asagidaki gibi yapilmistir.

Ada/Parsel Yuz Oletmi Birim Deger (TL/m?) Arsa(1l_)l-<;ger|
172 ada 5 parsel 35.940,20 1.500 53.910.300
TOPLAM DEGERI 53.910.300
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilar fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimenkuliin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yil insaat Alani Birim Maliyet
1 Yuklenici Firma Balikesir Fabrika 2021 7.000 m? 2.000 TL/m?
2 Yuklenici Firma Edirne Fabrika 2021 15.000 m? 2.700 TL/m?
3 Yiiklenici Firma Tuzla Fabrika 2020 5.000 m? 2.250 TL/m?
4 Yiklenici Firma Cayirova Depo 2021 19.800 m? 2.200 TL/m?

Maliyet yaklagimi ile degerleme galismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Ada/Parsel Yiiz Ol¢iimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)

172 ada 5 parsel 35.940,20 1.500 53.910.300
TOPLAM DEGERI 53.910.300
Binalar Bina Alani (m?) Birim Maliyet (TL/m?) Yipranma Payi (%) Bina Degeri (TL)
Fabrika Binasi-1 9.300 2.700 35% 16.321.500
Idari Bina 540 2.600 23% 1.081.080
Fabrika Binasi-2 4.808 2.800 23% 10.366.048
TOPLAM DEGERI 27.768.628
Harici ve Miiteferrik isler Alan (m2) Birim Maliyet (TL/m?) Toplam Degeri (TL)
Beton Duvar 500 100 50.000
Tel Cit 750 450 337.500
Su Deposu ve Platformu 70 1.000 70.000
Pompa Dairesi 65 1.000 65.000
Su Deposu 25 2.200 55.000
Jeneratoér 38 600 22.800
Ara Yapi-Sundurma 640 550 352.000
Kollektor 12 600 7.200
Kirpinti Binasi 174 550 95.700
Glvenlik 46 800 36.800
istinat Duvari/Dolgu Alani/Havuz 355 300 106.500
TOPLAM DEGERI 1.198.500
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MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 53.910.300 TL
Bina Degeri 27.768.628 TL
Harici Miiteferrik iler 1.198.500 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERi 82.877.428 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 82.875.000 TL
. " . . . 0,898
MONDI OLMUKSAN KAGIT VE AMBALAJ SANAYI A.S HISSESI
TASINMAZIN MONDi OLMUKSAN KAGIT VE AMBALA)J 74.420.000 TL

SANAYi A.S HiSSESINE DUSEN DEGERI
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu taginmaza yakin konumlu Corlu 1 OSB igerisinde yer alan, 2.000 m? kapali alanli depo,
8.500.000 TL fiyat ile satilabilecek olup tesisin sahibi tarafindan aylik 50.000 TL'den kiranalabilecegi bilgisi
edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 50.000TL / Ay / 8.500.000 TL = 0,070

S6z konusu gayrimenkulin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 20-25 TL/m?/ay
olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak, kapitalizasyon orani %7,0
olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI

Bina Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani  Tasinmazin Yaklagik Degeri
Ada/Parsel No
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
172/5 14.648,00 23 336.904,00 7,00% 57.755.000
TASINMAZIN MONDi OLMUKSAN KAGIT VE AMBALAJ SANAYi A.S HiSSESI 0,898

TASINMAZIN MONDi OLMUKSAN KAGIT VE AMBALAJ SANAYi A.S HiSSESINE DUSEN

DEGERI 51.860.000

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Bu degerleme ¢alismasinda indirgenmis nakit akisi yontemi uygulanmamustir.
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi” amagli
kullanimidir.

7.5 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme calismasinda, degerlemeye konu tasinmazin malikleri, arsa paylari ve arsa payina gore
ylzolgimleri asagidaki tablodaki gibidir.

HiSSE ORANLARI

Malik Hisse Orani
Olmuksa International Paper-Sabanci Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. 0,8979
Corlu 1 Organize Sanayi Bolgesi 0,1020

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine goére glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alan1 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemelere gére parsel lizerinde yer alan bobin stok binasi, mekanik malzeme deposu, atik depo,
aritma depo ve aritma binasi i¢in hazirlamis 27.05.2010 tarih ve bila no.lu onayli mimari proje ve bu yapilarin
her biri icin alinmis yapi ruhsati ve iskanlari bulunmaktadir. Yapilardan 174 m? alanl deponun yalnizca 71
m?lik kismi yapilmis olup s6z konusu alan icin tadilat ruhsati alinmistir. Tadilat ruhsatina istinaden 09.08.2010
tarih ve 127 no.lu iskan belgesi diizenlenmistir. S6z konusu yapilarin onayl mimari projesi ile uyumlu oldugu
tespit edilmistir.

ilave fabrika binasi icin 11.12.2006 tarih ve bila no.lu onayli mimari projeye istinaden 25.12.2006 tarih ve 592
no.lu yapi ruhsatiile 25.07.2008 tarih ve 80 no.lu iskan belgeleri dizenlenmistir. S6z konusu fabrika binasinin
onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Parsel tizerinde yer alan ve ilk yapilmis olan fabrika ve yonetim binasina iliskin 30.01.1997 tarih ve 97/25 no.lu
yapi ruhsatiile 26.12.2000 tarih ve 2000/604 no.lu iskan belgeleri diizenlenmis olup s6z konusu yapiya iliskin
onayli mimari projeye imar arsiv dosyasinda rastlanmamistir. S6z konusu yapl yasal streglerini tamamlamis
ve vaziyet planinda islenmis oldugundan dolayi ruhsat ve iskan alanlari yasal alanlar olarak kabul edilmistir.
Fabrika alani igerisinde ihtiyaca yonelik algipan ve camekan ile bdlmelendiriimeler yapilmis olup
diizenlemeler geri donistirulebilir niteliktedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Ulzerinde “Katilmcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi
durumunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk goérisi
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni alici tarafindan da aynen
kabul edilmis sayilir.” beyani bulunmakta olup tasinmazin satisi ya da devrinde OSB’den uygunluk goérisi
alinmasi gerekmektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devredilebilmesine iliskin, 8.4’te belirtilen takyidat kaydi disinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “arsa” nitelikli degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lst hakki veya devremiilk hakki degildir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi(*) 74.420.000
Gelir Yaklagimi (**) 51.860.000

* Dederlemeye konu tasinmazin 806818/898505 oranindaki “Olmuksa International Paper-Sabanci
Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S.” hisse degeri belirtilmistir.

** @Gelir yaklasimiyla hesaplanan degerin, maliyet yaklasimiyla hesaplanan dedere gére diisiik elde
edilmesinin nedeni, parsel iizerindeki yapinin emsal hakkinin tamamini kullanmamasindan
kaynaklanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda degerlemesi yapilan milklerin arsasi, pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin
satislariyla pazar yaklasimi kullanilarak karsilastiriimistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu parsele benzer
nitelikte emsallere ulasiimis olup somut verilere ulasiimistir. Parsel Uzerindeki yapilarin degeri ise binalarin
yipranma paylari ile birlikte maliyet degerleri dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
miulk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilagstirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2021

Rapor Tarihi 07.03.2022

Pazar Degeri (KDV Harig) 82.875.000.-TL Seksenikimilyonseizylizyetmisbesbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 97.792.500.-TL Doksanyedimilyonyediylizdoksanikibinbesytiz-TL

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit  74.420.000.-TL Yetmisdortmilyondortylzyirmibin-TL

Ve Ambalaj Sanayi A.S Hissesine

Diisen Degeri (KDV Harig)

Tasinmazin Mondi Olmuksan Kagit 87.815.600.-TL  Seksenyedimilyonsekizylizonbesbinaltiytiz-TL
Ve Ambalaj Sanayi A.$ Hissesine

Diisen Degeri (Kdv Dahil)

Degerlemeye Yardim Eden;
Sertan SAGALTICI

Yasar CARK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:411337 Lisans No: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Yapi Kayit Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgecmisler
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Belgenin Miteligi : THCAR
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Yuprnin Adresi T DER. feddeiSokak: 110 SOKAK, Dig kap Mos 4
A ATZ, Porsal 5
Toplam Yaps Alam : 5 40 mé

Aren Alsmy ' B30 P
Theari Bagnmsne Balim Suyas = 1

Tsbu belge, 3894 savelt Imar Kanuna wun Gegicl 16, maddesi
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Basvuru Noemsrus  * SOTRIRS
hiigenleme Tarkhi 30.03 2018

Bz B g nanimighr,

— PR

Belgenin Kapswm 1
A Belgenin Mitelifi : TIcAR
L TERIRDAS, e G0sL U, Manalks TORKGLCU
Yapimn Adresi : 0SB, Cacda\Gaka, 110 S0KAK, BinesE.
] At 172, Farseh 5
Arsa Alam 23532 00
Hagimsiz Biliin Alany 10000 m*
L

Bafrimsiz Billim Nunmaras

fsbu belge, 3194 sayil fmar Karme mun Gegict 16. maddesi
dogrultusunda; bagvurd yapanin heyanina wygun olarak

diizenlenmigtir.

it Belpeniv dofruingl

iJrrlm_',-:"u--n-.r.n.-rk.-.m-.,;rrn'.:.":'.:_kh-J.h.ltlr-
N v mobi il larineza vitklpe bileceginiz ¢
Ruirkodin Belye Dogralanm wygulanas v
aknintareak kel adilebil

Barivi-belge-dogrulama adviesined
-Fhavlet Kegiss ' aif
seawt il vtk Eenrikendt
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- Helgenin Kapsam . v iin verilrislic,
Belgenin Nileligi : TcaRl
» i ILTERIROAL, e COSLL, Manale TURKGHGH
Yagimn Adresi s 0SB, CaddeiSokak 110, SOHAK, Bnaisiin,
o * Ada 172 Parsalts
i Arsa Alam x 116,00 m?

- dshu belee, 3194 savili Iniar Kevunt 'nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda; bayvurn yapanm beyanina uygun olarak
diizenlenmigtiv.

Bu hirlgenin dofrul i

il e ke pov fr/vsh -Frtetr-havivi-belge-dogridame adresingde
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Barkasly Belge Dograloma uygulmnas vavitos e yondaki karekod
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ITERIRDAS lige GORLL, Mahalle TORKGUGO
0SB, CadeiSokak 110, SOKAK. BInsiS11,
Ada172, Parset &

57,00 m*

,sgbu belge, 3194 sayilz Imar Kanumi'nun Gegici 16. maddesi
e gn:dt#sundﬂ hasvury yapanin beyanind uyﬂgm-ﬂarnk
diizenlenmistir.

w Belpenin doeulugl
fﬂ,ru %wwu mfh . Em trfenh-mar-hayisf=he Irfﬂ'm# arveside
e mobil clhaziarmeza rkleehilecegini o g
Barkodin Belge Dogralam wpgplmmas: vasitas .Fie }mﬁ:’mhl’
ebutrcliarisk kowirol edilebiliv.
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Bagvurs Mumaran ¢ 9079276
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Yapinin Tamamigin-werilmigtic

TIGARI
NTEKIRDAG, kel CORLU. Mahalle”

min Adres : OISE, GaddehSokak:1 10 SOKAK, Bina SN2,
AdadT2 Parsels

am Yam Alam r BAO0MY

Alamr i 143,00 m?

Ficari Bafimsre Bilim Sayim ¢ 1

fsbu Erf{ge, 3194 m}*dz Tmar Kanur'nun Ge;mr I ﬁ Wﬁ

br%:f: dofrilugn

deorkive. g, fn’ca-b#mnr—&uﬁsf-be{g@-nﬁgrﬂm adreyinde

Vi ﬂu.h!!!f mhmfaremmyﬂk!r_yeﬁuimegmi* e-Divlet Kapust 'na aif
wkad?ﬂ Befge Dofratama wyantamas: vasmase e vandaki karekod

wketmlarak konteol edifebilir,
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TICAR

I-TEXIRDAS, bos GORLL ﬁmmﬁ:gm
‘058, C-iltklﬂllm 110, Sﬂ c
Ada T2 Persal s K'-ﬁﬁ:. o #
RE T '

2 2800 e

Mﬁ nqgwuu Biilim Savisi ¢ 1 \

fﬁlw belge, 3194 savilt imar Kammu Ge.g.‘,}bl}'fﬁ mﬁm
gnda‘mm bagvury yapanin bevanina wygun olar
liizenlenmistiv,

Bt Freleanin uﬂ lorge ;
hitprsSwwie tarkive. gov, fricsh JM%W e
vk mobif cthoslurimzo wikieveblieceini: e« Keapaass ‘rier calf.

Barkedlu e Pagrudtma uygulamac veasmes fle i
a.hm.-rm.ingﬁrmr celllebiiir. FvaEiaKs lie yandoks Koretd
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API KAYIT BELGESi

Belge M tLIBBMCIET
Bagvuruy ¥umaras:  ° BOTO3E3
Dizenbeme Taribi = 300520148

Hlgenin Kapsann H apirun Tamam i verilmstin:
in Mireligi Ticari
: [LTERIRDAG, lipe GORLL, Mahulla'TIH
peo filyes) P 0SE CeddeSehak- B S5, Adai 172,
m Yapr Alim : J74 it
Alant z 38200 m?
i Bafimsiz Balim Savise 1

Iybu belge, 3194 sayili Imar Kanuni 'nun Gegici 16. maddesi
nltusundea; bagvirn vapamn heyaruna uygun olarak
enlenmigtir.

B heleenin dogeiduiu

Bt inerkdye. gov. irvesh-imar-barisi-belge-dogrulama adrestnge
Vs mobil cifariarinea aiklevehifvceginis e-Devlet Kapis ‘na ait
Barkodin Belge Dografuma siunlamas vastast ife yandalki kavekod
aktulciek Rontrol edilebiliv,
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Bagvura Mamaram  © 5072415
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Wapsren Tamami kgl vedimistic

| "Exans, s GORLL s TORKaCH
a8, {?aqde'émﬁq%gb&m Raewr &8,
Az 171 Parsal s i
25,00 1

55,00 m?

1

Jsbu belge, 3194 sayids fmar Kanuns 'nun Gegici 16. ot . diboct
dogrultusunda; bagvuru yapanin beyanina uygun olarak
" ﬁmﬂﬁ&?ﬁ’mﬁﬂr a2

i helavmin dogrulug

S, e, o T csB-imiar-Barisi- : adrésindy
vev mabil cifazigrinta yikieebilecefiniz e-Devier Kapis 'na il
Burkodiu Belge Dogrulama wyguiamas vasie fo vawdoki barehod
afeutiglarak bentrol edtlebilir
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Bulze Ma i GALIRSCSZ
Bagvuru Numaras | 5075430
I¥iiwenbeme Tarihi T B00E2ME

Istinat Dovar ¢ Dolgu Alani [ Hayes | Speor Senalan
b g werilmistic,
TICARI
IETEKIRDAG, RonCORLLL Maky LRGN

:  DEB Cadds\Gokak 10 SOKAK. BinaisiT.
Ada:172, Parsel:s ¥
A2 et

_ Isbu belge. 3194 sayii Imar Kanunw 'nun Gegici | 6. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn bevarna uygun olarak

B belgerin dogruluga
Bt g urkive, gav s vab-anm-barist-belge-dogrulama adresinde
vepta bl cihazlarinze vikleyebifeceginiz s-ﬁvﬂ‘ﬂ Kapesa na ait
Barkodin Belge Dogrulama yymdamis vaestasy e vomdaki avekod
okutularak komrol edilebilir.
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Onceli Bagvurs Numarag © SOTS482
Dizenlerae Tarihi TOTod4 2018

£ Igenin Kapam H Vasgimin Taenami s verimistic
Ipenin Mitclisi : Thcars

F I TERIRDAG. e COALU, Ma .
Napom Addresi ' 058, Cadda\Sokak: 110.S0KAK. Bina:5ME,
. y Ada: 172, Farsel:s
oplam Yap Alam 2 450 m?
Arsa Alai s apom

 Ticari Bagimsiz Bilim Sayis : 1

Isbu belge. 3194 sayilr bmar Kanunu nun Gegici 16, maddesi
dogryltusunda; bagvuru yapamin beyanina uygun olarak, 5079482
nolu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmistiv (v1).

Ay Befpenin dogralagy
Aitire s ek ve. gov b fmar-harivi-be) ~degridama advesinde
vt ol cifazlarimea yakiepebilecegini L"-ﬁ'wlff Kaprsi na ait
Burkedli Belge Dagrilan wyenlamas: vasitan il wandaki avekod
ek gtilarek kontvod edilebiliv ;
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L T Belge Mo 1 BHCEEMSH
I Bagviru Numarast  C 5079604
: Iriteenleme Tarihl = 30.03.2018

Is2nat Dlvvan J Dolgy Adani ! Hevuz | Spor Sphalan

ub igin venlrisic.
cenin Niteligi o Thoar \
; {ETERIREAG, llpnGORLL, Makale TORRGBUGLE
Yapuin Adresi : D58, Cados\Socak: 110 S0KAR, Binaiits,
Adad7Z, Parsals
Arsa Alam ¥ 11,00 m#

_fffm belge, 3194 sayult Imar Kanwnu 'mmn Gegici 16. maddesi
dogrultusunda: bagvury yapamn beyanina uvgun olarak
diizenlenmistir,

B belgerin dodrilfuge
Ritps e, fuirki e ow, !ﬁfrsh-fmar-bﬂrfnfabe!ﬁi-d?gru!ﬂma aidreshnde
v irabil cibeslarimzi yikieyvebileceginiz e-Devlel Kapen 'n ai
Birkodlu Befpe Dagralama yygadamiay vasiast iy vandaoki barebod
pokntiadareck komtral editelhiliy,
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[ ek
i Bedge Mo ¢ RARZVLLIZ
i Basvurs Nomarasn AOTHE60
Dilzenleme Tarihi t 20032015
L
i
.  Hafinat Daan § Doy Mani | ez | Sper Sahalan
* Belgenin Kapam - it e ke

U Beloenin Niteligi : TICARI

NTEXIRDAS, lla-CORIL, Mahaie THRKGLCL
Vg Adresi - D28, CadderSokak 110 S0KAK, Bira:520,
Adn: 172, Parsels
Arsn Alnm £ 143,00 m*

Fsbu belge, 3194 sayalt Imar Kanuni'mun Gegici 16, maddesi
odrultusunda,; bagvury vaparn beyamma nygun olarak
izenlenmistir,

B belpenin dodrulugu

Biier:eww fuerkive. oy fnb—fwmbﬂrfxﬁ-f!ﬂ?'e-nﬂig! sl aidre sively
vty okl cif :.rz.lg:'rmzu ikleyelitecefiniz e-Devier Kapusi 'no ot
Burkodin Befee Dogrufame wygufamas vassass fe vondabi karekdd
akttidarak konirol cdtlebilir
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¥ ]
H Belge Mo . CTHOEIYY
' Bagvary Muomarns ¢ 5079742
W Dilzenlecmse Tariki = 30032019
T oo Tr . lstiret Duven ) Dolg Alans | Havie £ So6r Babalan
I Felgenin Kupeam L w3 igin verikmighr,
Belgenin WNitelizi 5 TIEas!
IETEKIRDAG, lige ORLL, Mahalls TR0
Fapnin Adresi - 058, Cadde'Sckak 110 SOKAE, Birafi2d.
Ada 172 Paresls
Arsa Alum : fibpome

\ fsbu belge, 3194 sayilt Imar Kamenu'nun Gegici 16, maddesi

o srnltusmda, bagvuru yapanm bevanma wyeun olavak
izenlenmistir,

© Bu beleenie oo iy
L Btz furkive g deeab-mnonr-bow isi-belge-dogrnlani ilve sinde
by ol cifaeiarimen yiklnebilessinge o Dovler Kiapist 'na ajr

Barkodin Belge Dogrilama aygaslimmase Vesttasy le pandakd Farekod
akitudarak konrrol edilebilin
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Iistinst Duwan ¢ Dt Slsnn  Havez | Spar Sabalan
vhigin weriimishe

IKisong RKGUED
IEKIRDAG, liger L, Mahalle: :
OHE. Dsﬂce'.‘siamsmm Em% ¢
Ade 172 Parsel§

200 mE

Hin helgentn dogrulfifu

At Turdve, gons delcidedmmar -farisibelge-dogyilanng ddvexinde
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YAPI KAYIT BELGESI

Belge No 1 EP44sghR
Bagvorn Numarase = S078835
Diireiileme Yarihi  * 30032018

[tinat Disvan ¢ Dofgu Adant | Havaz £ Spor Sahalan
vl dgin werilmistir,

TiCARI
N ’ [FTERIRDAS e CORELE Mahale TORKGUCH
Yapimn Adresi - D5E, Cadda\Sokak-110.50KAK, Bina 823,

A 172 Parsal5
‘Arsa Alam 5 3500

Jsbu beige, 3194 saylt Imar Kanwmt 'nun Geeiei 16. maddesi
dogrultusunda; bagviru yapamn beyanina uvgun olarak
diizenlenmistiv.

B bedgenin dufirulufiu
ﬁiw.'f.ﬁmw.mrh}'e.gm'. iricahi-intar-harisi-helge dografame advesinde
vepar piohil cifarlariniza pivdevebifecefiniz e-Devier Kot wa alt
Burkedin Belge Dofralama wygilama vastas e vamdaki kerekod
ikilatlerak kontrol edifebiliv,
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EVRE VE
SE Hinch. K BAKANLIGI

API KAYIT BELGESi

Relge n i ASHELD2L
Basvure Numarus EOTABTI
Dhiizenlente Tarihi 330062018

: - Istinait D ¢ Dalgu Ala b .'apnrsnmm
glggnin i.{np;lm:l = b i e it X i
aonin Nitcligi : TioaRl

I TERIRDNAS, lige GORLL, m;u;g;mmiﬂm
v Addresi © DBR CaddedSckak 110 50KAK,
apinmn I #da 172, Parssis
Arsa Alant : =<&,00

Jsbu belge, 3194 sayvilt fmar Kammu'nun Gegiei 16, maddesi
dodrultusunda,; bagviru yapanmn beyanina wygun olarak
iz eplenmistir.

[ i bl dag.a R
- At P e, o e osb-lmar-faris -cogridamer odresinds
VeRa bl r:kazfmmzﬁ yiklevebilecegniz e-Derer Koprss i ol

- Barkodlin Belge Dogralama uygulamas: vasuas e vandaki kareked
 okutelarak kormend edifehiiy
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1.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belge Mo L MOTESAYY
Bagvory Numaras ¢ 507036
[hizenlems Tarihi ¢ 30052042

igenio Kapssm: Iafirsat Duwar! | Delgu Alen ¥ Hevie | Spor Sabakan

S DG Wariigtr
lpenin Niteligi : TiCARI
| HTERIRDAS, loe DORLY, Mahalle TURKGECT
Yapimn Adresi : QEE, CasdeiSokak 110 50KAK, BingSiag,
adarl T, Parsal s :
Arsa Alam 1 9,00 m?

Jsbu belge, 3194 savili Imar Ko v Gegiei 6. maddesi
dogrulinsunda, bagvern yapann beyamna uygun olarak
liizenlenmigtir,

B betpeni dofrnlugu
_Jﬂ'l;l':l'.!f.' m farkive oy (rfexh-imar-hardsi-helge-dogridama advesinde
v montl ethazlormmza yakfevehifeceding e-Levler Kapis 'na gif
Burligdin Befge Dograloma wglamas) vasiay ile vandaki karskod
erktateeral komfvol edilebiliv,
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1.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Relge No : TFEBHNIH
Bagvory Mumaris  © 5079962
Diizenleme Tavihi ¢ 30.03.2018

i |

Istirat Duwan | Doigu Al ﬂ%fgﬁw

ut igir: el

Ticard

I TERIR DAL, e COR
(58, cauumsm:aﬂi i
Ada 17 Pamals
1100 m®

| ﬁﬂfm it g b i
[
can ﬁﬂvmm il pemdali karekod

f mmﬂ edilehiliy,
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIG

; 'YAPI KAYIT BELGESi

Halge Mo . E1HIG2FE
Hagwurs Numaram © S0E0015
Dikzenteme Taribi i 30032018

|
i
i
A
IIJ

Istinad Coussan § Dol Blam | Haviue ¢ Spo Sshislan

b Relpenin Kapsami b Il il migtic
' Belgenin Nitcligi i Ticarl
: L TERIRDAG, e GORLL, Mehalle TURKGLCU
| Yapinn Adirixi = 350, Cadde\Sorak 110 S08AK, BireSi28,
Ade 172, Pamei s
Arsa Alam H 2300 m?*

_ Ishu belge. 3194 savale Imar Kannnu 'nun Gegict 16, maddesi
dodraltusunda; bagvurn yapann bevamng wvgun ofarak
diizenlenmigliv.

L Hu helpenin dogeufune

Rt i trurdiye, ov gieah-imarbaisi-belge-dogridam adresina
verd mabil il i veikigve bllgcegimz a-Lrevler Kapist na @il
Barkoalu Beige Dofrulamu wygulami vasitas (e yandaki kearokod
wlaulerak kontrol edilehilly,

. " - ol

w1} - & W
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T.C. CEVRE VE o
SEHIRCILIK BAKANLIGI

API KAYIT BELGESI

1 RSAGRNELIA
ER ey R
30.03.2018

Belge Mo
Finsvnra ™ wmitras
I¥izenleme Tarihi

Fefinat Csser  Dobgu Alan) ¢ Hawiz? Spoe Sahalan

Helgenin Kapsurm e e
Belzenin Niteligh : ARl ;
o : FTEMIRDAS, llge:GORLY. Manate: THRKGUCH
Yapimm Adresi - OSE, Catde)Sokak: 110 E0HAK, Binaudl,
2 AoETE Parsals
- Arsa AR ; 20,00

Tsbu belge, 3194 sayily Imar Kevone nun Gegici 16, maddesi
srultusunda, bagvurn vapammn beyanng wygun olarak
izenlenmigtiv.

B belgemiy dogrnlu ;
‘n'.l'lf,t:'.f '.-'E::'.h 4, .'r;r’:(' e oL o T herd g i (i u‘l el ‘II sl ,_“ inele
vgvir mahil ciftoziramza vikleveifecedinis e-Devied Rapas! o ait
Burkndiu Belge Dodrutame syimlamas: vasitas fe vandaby karekod
akattileirenk kostro! edifehilin
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T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

API KAYIT BELGESI

Belge No : DHF3ELEY
Basvura Momaras  ©  SOS0GTE
Dikzenbeme Torihi : 30032018
1 aenin Kaupsani : ainin T Yelhi i
Belpenin Nitelidi o TICAR] 5
IETERROAS lce CORLL, Manalie TURKEHCH
Yapunin Adresi i 028, Cadde'Sokak: 110.80KAK, Bina: 5630,
Aderi72, Parsals

Toplim Yap Alam B 46,00 m
Arsa Alnm - 101,00
Ticari Bagunsi: Balim Savism ¢ 1

Gsbu belge, 3194 savilt Imar Kanuny'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvury yapanin beyanna wvein olarak
diizenlenmistir,

i ilgenin dedrufug .
Hottpes . furkive. gov. tricsh-lmar-barisi-bel ﬁ-‘*’#"’,""“ mia cadresinde
vepi mabil vihaziarimeg wikieyehifeceginie e-Deviel Aapist aif

1 ﬂﬂmﬂ'ﬂﬂg& ﬂr:j}‘mfﬂw J.Lﬁ'g'lﬂrt.l'mﬂ.ﬂ WAL ITENE f.fE}ﬂHl’ﬂJkl' karekod

L akutieak kontrol sdile hillr

) & .

] sl ~
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Ek 7: Fotograflar
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Muhendisi, Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Yonetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)

Yiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

01.2022-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
K li i kul
01.2020-01.2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. demli Gayrimenku
Degerleme Uzmani
Is Tecriibesi Gayrimenkul Degerleme
03.2017- 01.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 o
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Mudir Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiksek Lisans

Egitim Durumu ) B
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdirulebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi - "
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A-5. | v otici vardimersi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Uyelikler Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB)
Atakoy Marina Yat Kullib
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)
Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

izaralama Sick f?mhpm’::
Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANST ||

Sermaye Piyasasi Kurulu'm_m "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar ig:in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Yagar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmagtir.

A 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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Lisarslams Senl ve E0dim Barulusg

Tarih : 21.03.2M3 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeye Pryvasas Kumlu'nun Seri: VI No: 34 sayvili *Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya Hliskin Esastar Hakkmada Tebligi uyanmnca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Bekir Yener YILJER]M

GENEL MUDUR
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TSiB
ipTous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK

(T.C. Kimlik No. 39535352612 - Lisans No. 411337 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline lligkin belirlenen llke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/ G

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

TDUB

B I LI R R

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihn; 08.12.2018 Beige Mo 2019012584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C Kmmik Moo 13263431854 - Lisans Moo 072593 )

Zemaye Pivasas: Kurulu farafindan gayrimenkul degerleme alan indaki
tecribenin kontrellne iliskin belinenan ilke ve esasiar cercevesinda
*Sorumiu Degerleme Uzmani™ almak icin aranan 5 (bas) yillik masieki tecribe

sartim sagladginiz tespit edilmistir,
),

Doruk KARS Encan AYDOGDU
Gaenal Sakrater Bagkan
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